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LEI COMPLEMENTAR N.° XXXXX

Dispoe sobre o Uso e Ocupacio do Solo no Municipio de
Uberaba, Estado de Minas Gerais, e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, por
seus representantes na Camara Municipal, aprova e eu, Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - As normas estabelecidas nesta Lei tém como pressuposto
o atendimento as disposi¢des previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba e a legislagdo
municipal, estadual e federal aplicéveis, tendo como diretrizes:

I - restricdo a ocupacdo urbana nas areas de maior fragilidade
ambiental;

II - estimulo ao adensamento das areas consolidadas, com
melhores condi¢des de infraestrutura urbana; (NR)

IIT - estimulo a instalagdo de empreendimentos e atividades nas
areas de desenvolvimento econdmico previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba;

IV - defini¢do de critérios e parametros que garantam o conforto
térmico de unidades residenciais;

V - incentivo a dinamizagdo dos centros de comércio e servigos
nos bairros, com incentivo a instalacao de atividades comerciais e de servigos nas vias coletoras
e arteriais, atendidas as exigéncias para estacionamento e carga e descarga de veiculos;

VI - flexibilizagdo de usos e atividades de apoio a moradia,
integrando o uso residencial as atividades de comércio e servigos, desde que ndo gerem impacto
ambiental significativo e ndo provoquem riscos a seguranca ou incémodo a vizinhanga;

VII - submissdao de empreendimentos e atividades que provoquem
impacto ambiental significativo ou geragdo de trafego, a andlises especiais;

VIII - exigéncia de medidas compensatérias e atenuantes para
empreendimentos e atividades geradores de impacto ambiental ou incomodo a vida urbana;

IX - defini¢do de areas especificas para implantacao das atividades
industriais, de comércio e servigos de médio e alto potencial poluidor;
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X — controle da permeabilidade do solo nos imdveis urbanos, a fim
de facilitar a infiltragdo das 4dguas pluviais;

XI — controle da retengdo de agua pluvial na Macrozona de
Adensamento Controlado, a fim de retardar o movimento das aguas pluviais até a UPG Centro.
(AC)

Art. 2° - Os dispositivos contidos nesta Lei aplicam-se as Areas
Urbanas e de Transi¢do Urbana previstas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio de Uberaba.

Art. 3° - Sdo partes integrantes desta Lei:

I - Anexo I - Mapas de Zoneamento Urbano:
a)——Mapa 1 - Zoneamento da Cidade de Uberaba;
b)——Mapa 2 - Zoneamento de Peirdpolis;
€)——Mapa 3 - Zoneamento de Ponte Alta;
&)——Mapa 4 - Zoneamento da Baixa;

€)——Mapa 5 - Zoneamento da Capelinha do Barreiro;
H——Mapa 6 - Zoneamento de Sao Basilio;

g)——Mapa 7 - Zoneamento de Santa F¢;

—4752604y REVOGADO - LC 529/16

i) Mapa 9 8 - Zoneamento de Santa Rosa; (NR)

j) Mapa +6 9— Zoneamento das Chacaras Praia do Rio Claro;

(NR)
k) Mapa H- 10- Zoneamento dos Eixos de Desenvolvimento;
(NR)
1) Mapa 42 11- Zoneamento do Distrito Empresarial - Distrito

Industrial III; (NR)
k) Mapa 12 — Zoneamento da Palestina; (AC)
m) Mapa 13 — Zoneamento da Serrinha; (AC)

n) Mapa 14 — Zoneamento Intervales; (AC)
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0) Mapa 15 — Areas ZESP 2 — Parque Tecnolégico. (AC)

IT - Anexo II — Quadros:

a) Quadro de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo;

b) Quadro de Enquadramento das Atividades nas Zonas
Urbanas;

) Quadro de Afastamentos Minimos nas Zonas de Comércio e

Servigos, Mistas ¢ Residenciais;

d) Quadro de Vagas para Veiculos por usos e atividades;

REVOGADO

III — Anexo III — Glossario;

IV — Anexo IV — Termo de Responsabilidade (AC)

Art. 4° - A observancia das normas dispostas nesta Lei se dard no

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO URBANO

Secao I
Da Conceitua¢ao e Composicao

Art. 5° - Zonas Urbanas sdo es compartimentos territoriais que
agregam areas urbanas continuas e homogéneas, caracterizadas pelo uso predominante ou por
sua condi¢do de excepcionalidade, destinadas a regulamentacdo do uso e ocupagdao do solo,
incluidas em uma das Macrozonas Urbanas ou de Transi¢do Urbana, ¢ nos Nucleos de
Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba.

§ 1° - Para fins de aplicagdo das normas de uso € ocupacao do solo,
as areas inseridas no perimetro urbano de Uberaba classificam-se nas seguintes Zonas Urbanas e
Eixos: (NR — LEI COMP. 475/2014)

I — Zonas de Chacaras, subdivididas em Zonas de Chacaras 1, 2/e 3
e4; (NR)

II — Zonas Residenciais, subdivididas em Zonas Residenciais 1,
1A; 1B, 1C, 1D, 2 ¢ 3; (NR)
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III — Zonas de Comércio ¢ Servigos;—subdivididas—emZonas—de

Coméretoe-Servicost+e2; (NR)
IV — Zona Mista;subdivididas-emZonasMistas+e2; (NR)

V — Zona Empresarial, subdivididas em Zonas Empresariais 1, 2, 3,
4,5, 6A ¢ 6B;

VI — Zonas Especiais, subdivididas em Zonas Especiais le 2; (NR)

VII — Zonas Especiais de Interesse Social, subdivididas em Zonas
Especiais de Interesse Social 1, 2Ae2B. (NR)

VIII — Eixos Mistos, subdivididos em Eixo Misto 1, 2, 3 e 4. (AC)

§ 2° - Na Macrozona de Transi¢do Urbana, exceto na Macrozona de

Transi¢cao Urbana dentro da APA do Rio Uberaba,-onde-ja-existezoneamento-defintdo(ZCH4), e

na Macrozona de Transi¢do Urbana do Nucleo de Desenvolvimento da Baixa, ende—o

zoneamento—¢-deZona-de-Chéearas1(ZCHD) as zonas urbanas serdo definidas por ocasiao do

fornecimento de diretrizes urbanisticas quando do parcelamento do solo, em conformidade com
o Capitulo VI desta lei. (NR)

Art. 6° - Os limites das Zonas Urbanas e os eixos mistos estao
representados graficamente nos Mapas de Zoneamento Urbano, no Anexo I desta Lei. (NR)

Art. 7° - Serao considerados limites das Zonas Urbanas, a testada
dos lotes lindeiros a via mencionada como referéncia na sua delimitagao.

§ 1° - Os lotes confrontantes com ambos os lados do logradouro
publico definidos como Zena-de-Coméreto-e-Servicose2H£ACS+e£ACS2)eZonaMistat-e2
EM1-eZ2M2) Eixo Misto 1, 2, 3 e 4, obedecerdo os parametros para uso € ocupacdo do solo e
intensidade estabelecidos para a zona urbana ou €ixo mais permissivo.(NR)

§ 2° -~ REVOGADO. (LC 387/08)

§ 3° - Os lotes confrontantes com ambos os lados do logradouro
publico, que for divisa de zonas, € nos imdveis onde seja possivel comprovar a existéncia de
mais de uma testada obedecerdo os parametros para zona ou €iX0 mais permissivo, exceto para
os parametros de intensidade se o imodvel estiver localizado nas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), Zonas de Chacaras (ZCH), Zonas Especiais (ZESP), ZEMP 1, 2, 3, 5, 6A e 6B ¢
Areas de Interesse Cultural (AEIC), em que deverdo ser obedecidos os parametros especificos de
cada zona. (NR)

Art. 8° - Os parametros para o uso € a ocupacao do solo nas Zonas
Urbanas e Eixos estao apresentados no Quadro 1, do Anexo II desta Lei. (NR)
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§1° - Para as Zonas Urbanas e Eixos situados no interior da Area de
Prote¢do Ambiental - APA do Rio Uberaba, exceto para as areas ja urbanizadas situadas na
Macrozona de Ocupagao Restrita, além dos parametros para o uso e a ocupagao do solo contidos
no Quadro 1, do Anexo II desta Lei e nas definicoes estabelecidas por legislacao especifica,

devera ser feita consulta ao Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba. (NR)

§ 2° - Para as Zonas Urbanas e Eixos situados no interior da Area
de Protecdo Ambiental - APA do Rio Uberaba, exceto para as areas ja urbanizadas situadas na
Macrozona de Ocupagdo Restrita, a permissdao de instalagdo de empreendimentos cujas
atividades estdo contidos no Quadro 2, do Anexo II desta Lei € nas defini¢coes estabelecidas por
legislacao especifica, devera ser feita mediante andlise do Conselho Gestor da APA do Rio
Uberaba, a critério da SEMAM. (NR)

Art. 9° - O Municipio podera criar e delimitar outras Zonas
Urbanas e Eixos, bem como fazer alteracdes na delimitacdo das zonas urbanas propostas nesta
Lei, sempre que houver interesse publico, ouvido o Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor — GTE/PD e o Conselho de responsavel pelo Planejamento e Gestao Urbana. (NR)

Secao 11
Das Zonas Urbanas

Subsecio I
Das Zonas de Chacaras

Art. 10 - Zonas de Chacaras 1 (ZCH 1) sdo as areas situadas nas
Macrozonas de Transicdo Urbana dentro do perimetro urbano da cidade de Uberaba, dos Nucleos
de Desenvolvimento e na Macrozona de Desenvolvimento Econdémico, conforme previsto na Lei
do Plano Diretor de Uberaba, destinadas a recreacdo, ao—uso—resideneial, lazer e sitios ¢ as
atividades agropecudrias, de extrativismo ou atividades afins, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor (£e+359/2606); (NR)

I1 — use-residenetal-unifamiliar-ev—multifamtliar horizontal-de uso
para recreagdo, sitios e lazer; (NR)

III — atividades comerciais, de servigos ¢ industriais associadas ao
uso agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, e turlsmo e lazer, incluindo clubes e casas
de festa, e clinicas de recuperagdo de satde, sende-protbida—amon a-espeetalmente—e

eana-de-actiear-(NR )

IV — Equipamentos comunitarios Hespttatss—(NR—EE-COMPE:
475/26+4) (NR)

§ 1° - (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
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§ 29 - (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014

I — (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
II — (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
III — (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
IV — (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
V — (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
VI — (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014

§ 3° - (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
§ 4° - (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014

§ 5° - (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014

Art. 11 - Zonas de Chacaras 2 (ZCH 2) sdo as areas existentes e
situadas dentro do perimetro urbano da cidade de Uberaba, com proximidade & malha urbana

consolidada, caracterizando parcelamentos urbanos—ﬁas—Maefezeﬁas—de—Esffu’fufaeae—Uﬂsana—e
RegularizacaoEspeetal oun volv do—F

de—Uberaba, destlnadas ao uso res1denc1al e at1v1dades agropecuarias, de extrat1v1sm0 ou
atividades afins, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretoret+359/20606); (NR)

REVOGADO

IV — atividades comerciais, de servi¢os e industriais associadas ao
uso agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, de turismo e lazer, incluindo clubes e
casas de festas e clinicas de recuperagdo de satde;(NR — LC 387/08);

VI - Equipamentos comunitarios (AC)

Art. 12 - Zonas de Chécaras 3 (ZCH 3) sdo as areas existentes e
situadas dentro do perimetro urbano da cidade de Uberaba contlguo a malha urbana consohdada
caracterlzando parcelamentos urbanos ras—vae H e—Oe
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destinadas ao uso residencial e atividades agropecuarias, de extrativismo ou atividades afins,
com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor{et359/2606); (NR)

REVOGADO

III - uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal; (NR —

LEI COMP. 475/2014)
IV - atividades comerciais, de servigos e industriais associadas ao

uso agropecudrio, de extrativismo ou atividades afins, e de turismo e lazer, incluindo clubes,
casas de festa e clinicas de recuperacao de saude; (NR — LEI COMP. 475/2014)

inseridasna-APA-do-Rio-Uberaba: GADO
VI — maior restri¢ao nas dimensdes de lotes. (AC)
VII - Equipamentos comunitarios (AC)
Art. 12-A - REVOGADO (LC 539/2016)
I- REVOGADO (LC 539/2016)
II - REVOGADO (LC 539/2016)
IIT - REVOGADO (LC 539/2016)
IV - REVOGADO (LC 539/2016)

Subsecao 11
Das Zonas Residenciais

Art. 13 - Zonas Residenciais 1 (ZR 1) sdo as areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolida¢do Urbana, Estruturacdo Urbana, Ocupagao
Restrita ¢ Macrozona de Transicdo Urbana, fora da APA do Rio Uberaba, previstas na Lei do
Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor £e+359/2606); (NR)

IT — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal desde
que a area privativa da unidade autdbnoma de terreno seja igual ao lote minimo exigido para a
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Zona em que se situe; (NR — LC 387/08)

III — permissdo de instalagdo de empresa com atividade externa e
da atividade do profissional liberal e permissdao de instalagdo de micro e pequenas empresas €
micro empreendedor individual, desde que nao causem barulhos, polui¢do e grandes impactos no
transito, ouvidos o GTE - Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor e o Conselho de
Planejamento e Gestdao Urbana; (NR — LEI COMP. 475/2014)

IV — permissdao para instalacio de associacdo de moradores e
atividade de administragdo de condominio; (AC — LEI COMP. 475/2014)

V — para desenvolver atividades no interior de loteamentos
feehades de acesso controlado ou condominios urbanisticos, o requerente deverd apresentar
anuéncia da respectiva Associacdo ou ATA da Assembleia, constando todas as atividades que
pretende exercer no imovel e assinatura de todos os presentes, inclusive, do sindico. (NR)

VI - No caso o im6vel ndo esteja inserido em loteamento de acesso
controlado ou condominio urbanistico, serdo permitidas permissao-para-atividades de comércio e
servicos de pequeno porte, desde que apresentada anuenc1a da respectlva Associagao de Balrro
ou na falta desta, e-ease 6 R
urbanistieo; devera ser apresentada a anuéncia dos vizinhos confrontantes ao lote. (AC)

Art. 14 - Zonas Residenciais 1A-ZR 1A, 1B, 1C e 1D (ZR 1A, ZR
IB, ZR 1C e ZR 1D), sao as areas situadas na Macrozona de Estruturacdo Urbana, de
Consolidacao Urbana e Macrozona de Transi¢ao Urbana, prevista na Lei do Plano Diretor de
Uberaba, destinadas ao uso residencial, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor{et359/2606); (NR)

IT — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal desde
que a area privativa da unidade autdbnoma de terreno seja igual ao lote minimo exigido para a
Zona em que se situe; (NR — LC 387/08)

III — permissdo de instalagdo de empresa com endereco
fiscal na residéncia do proprietario e com atividade externa, ¢ da atividade do profissional liberal
e permissdo de instalacdo de micro e pequenas empresas e micro empreendedor individual, desde
que nao causem barulhos, polui¢do e grandes impactos no transito, ouvido o GTE - Grupo
Técnico Executivo do Plano Diretor e o Conselho de- responsavel pelo Planejamento e Gestao
Urbana; (NR)

IV — permissdao para instalacio de associacdo de moradores e
atividade de administra¢do de condominio. (AC — LEI COMP. 475/2014)

V — para desenvolver atividades no interior de loteamentos
feehados de acesso controlado ou condominios urbanisticos, o requerente deverd apresentar
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anuéncia da respectiva Associacdo ou ATA da Assembleia, constando todas as atividades que
pretende exercer no imdvel e assinatura de todos os presentes, inclusive, do sindico. (NR)

VI - No caso o im6vel ndo esteja inserido em loteamento de acesso
controlado ou condominio urbanistico, serdo permitidas permissaée-para-atividades de comércio e
servigos de pequeno porte, desde que apresentada anuen01a da respectlva Associagdo de Balrro
ou na falta desta, : iC
urbanistieo; devera ser apresentada a anuéncia dos vizinhos confrontantes ao lote. (AC)

Art. 15 - Zonas Residenciais 2 (ZR 2) sdo as areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolida¢ao Urbana, Estruturacdo Urbana, Ocupagdo
Restrita, Transigao Urbana fora da APA do Rio Uberaba ¢ nos Nucleos de Desenvolvimento,
previstos na Lel do Plano Diretor de Uberaba, destlnadas predomlnantemente a0 uso r651denc1a1

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor £e+359/2606); (NR)

IT — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou vertical
com no maximo 4—(guatre) 6 (seis) pavimentos, obedecidas as disposi¢des especificas para a
Macrozona de Transi¢do Urbana, contidas no Capitulo V-A desta Lei, quando nela inseridas;
(NR)

IIT - atividades de comércio e servicos prefereneialmente—de

pequeno e médio porte, de baixo impacto ambiental e baixo incdmodo a vizinhanga, voltadas
para o atendimento local; (NR)

IV — atividades industriais de pequeno porte, baixo impacto
ambiental e baixo incomodo a vizinhanca voltada para o atendimento local; (NR)

Art. 16 - Zonas Residenciais 3 (ZR 3) sdo as areas situadas na
Macrozona de Adensamento Controlado, de Consolidagdao Urbana, de Estruturacdo Urbana e na
Macrozona de Transicdo Urbana prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas
predominantemente ao uso residencial, com as seguintes diretrizes: (NR — LEI COMP.
475/2014)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor £e+359/2606); (NR)

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades de comércio e servigos, prefereneialmente; de
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pequeno ¢ médio porte, de balxo 1mpact0 ambiental, e baixo 1ncomodo a Vlzmhan(;a Voltadas
para 0 atendlmento local APO :

IV — atividades industriais de pequeno porte, baixo impacto
ambiental e baixo incomodo a vizinhanca voltada para o atendimento local; (NR)

V — numero de pavimentos dependente do tamanho do lote € dos
demais parametros urbanisticos para ocupagdo. (NR — L.C 387/08)

Subsecao I11
Das Zonas de Comércio e Servicos

Art. 17 - Zonas de Comércio e Servicos + (ZCS 1), sdo areas
situadas nas Macrozonas de Adensamento Controlado, de Consolidagdo e Estruturacdo Urbana
prevista no Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos e as atividades diversificadas, com as
seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor (Eet+359/2606); (NR)

IT — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades comerciais e de servicos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo impacto ambiental;

IV — atividades industriais de pequeno porte ¢ de baixo impacto
ambiental;

V — nimero de pavimentos dependente do tamanho do lote e dos
demais parametros urbanisticos para ocupagdo. (NR — LC 387/08)

VI — definicdo de altura maxima para edificacdes, situadas nas
Areas Especiais de Interesse Cultural;

VII — incentivo a0 comércio € aos servigos nos imoveis tombados
ou inventariados com a conservacao das edificagdes, mediante flexibilizagdo nas exigéncias para
estacionamento de veiculos;

VIII - REVOGADO. (L.C 387/08)

Paragrafo unico - REVOGADO. (LC 387/08)
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Subsecio IV
DPasZoenasMistas
Eixos Mistos e Zona Mista

Art. 19 - Zeﬂas—l\v‘lrrs%as—l—GZ—M—H Eixos Mlstos 1 (EMI) sdo areas
eu—lerfes—s%&tafbsa&e—leﬁge—d&s Vlas arteriais nas—Maerozonas—de—Adensamen ador

perlmetro urbano da 01dade de Uberaba, destlnadas aos usos e as atividades diversificadas, nao
sendo considerados, os parametros para intensidade e-eeupacio, como Zena—Mista+-ZM1
Eixo Misto 1 (EM1) os lotes situados ao longo das vias arteriais nas Zonas de Chécaras, Zonas
Empresariais e Zonas Especiais 1 € 2, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor (£e+359/2606); (NR)

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical, obedecidas as disposi¢des especificas para a Macrozona de Transicdo Urbana, contidas
no Capitulo VI desta Lei, quando nela inseridas; (NR — LEI COMP. 475/2014)

Il - atividades comerciais e de servicos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo ou médio impacto ambiental;

IV — atividades industriais de pequeno e médio porte e de baixo ou
médio impacto ambiental;

V — niimero de pavimentos dependente do tamanho do lote e dos
demais parametros urbanisticos para ocupagdo, exceto para as vias arteriais inseridas em Zona
Residencial 1 (ZR 1) e Zona Residencial 1A, 1B, 1C, 1D (ZR 1A, 1B, 1C, 1D), onde ¢ proibido
o uso residencial multifamiliar vertical.(NR)
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VI — maior taxa de ocupacao do terreno para usos comercial, de
servicos e industrial, na Macrozona de Consolidagdo Urbana (exceto nas areas de saturagdo
viaria) e na Macrozona de Estruturacao Urbana,;

VII - REVOGADO. (LC 387/08)
§ 1°- REVOGADO. (LC 387/08)

§ 2°- REVOGADO. (LC 387/08)

§ 3° - Quando as vias arteriais consideradas Zenas-MistasHZAM1H)
Eixos Mistos 1 (EM1) cruzarem ou estiverem-eontidas inseridas na Zona Especial 1 (ZESP 1 —

aeroporto), deverdo ser considerados os parametros de uso para Zona Especial 1 (ZESP 1) e os
parametros de intensidade para Zena—Mista—t+—{(ZM—1Eixos Mistos 1 (EM1), desde que
obedecidos os limites maximos de altura definidos na legislagao aeroportuaria.(NR)

§ 4° - Quando a via arterial considerada Zena-MistatZM-1) Eixo
Misto 1 (EM1) cruzar ou estiver eontida inserida nas Zonas Residenciais 1 ¢ 1A (ZR 1 e ZR

1A), deverdo ser considerados os pardmetros de uso e ocupagdo daZenaMistatZM1) do Eixo
Misto 1 (EM1), exceto para o uso residencial multifamiliar vertical, enquanto que para os

parametros de intensidade deverdo ser consideradas as Zonas Residenciais 1 ¢ 1A,1B, 1C, 1D
(ZR 1 e 1A,1B, 1C, 1D).(NR)

§ 5° - Quando a via arterial considerada Zena-Mistat+ZM1) Eixo

Misto 1 (EM1) cruzar ou estiver eentida inserida nas Areas de Especial Interesse Cultural
(AEIC), deverao ser considerados os parametros de uso e ocupagdo daZenaMistatZM1) do
Eixo Misto 1 (EM1), enquanto para os pardmetros de intensidade devera ser consultado o
CONPHAU, obedecidas as demais normas em vigor.(NR)

§ 6°— REVOGADO (LC 542/16)

§ 7° — Na aprovagdo dos novos loteamentos, as vias arteriais
automaticamente serdo classificadas como Zena-MistatHZM1) Eixos Mistos 1 (EM1). (NR)

Art. 19A - Eixos de Mistos 2 (EM 2) sdo vias coletoras em todo o
perimetro urbano da cidade de Uberaba, destinadas aos usos e as atividades diversificadas, ndo
sendo considerados os parametros para intensidade, como Eixos Mistos 2 (EM2), os lotes
situados ao longo das vias coletoras nas Zonas de Chacaras, Zonas Empresariais e Zonas
Especiais 1 e 2, com as seguintes diretrizes: (AC)

I - potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da
Lei do Plano Diretor; (AC)

II - uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical, obedecidas as disposi¢des especificas para a Macrozona de Transicdo Urbana, contidas
no Capitulo V-A desta Lei, quando nela inseridas; (AC)
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(AC)

II - atividades comerciais e de servigos de pequeno, médio e grande
porte e de baixo ou médio impacto ambiental; (AC)

IIT — atividades industriais de pequeno e médio porte e de baixo ou
médio impacto ambiental; (AC)

IV — nimero de pavimentos deverao atender as legislagdes
aeroportudrias federais, exceto para as vias arteriais inseridas em Zona Residencial 1 (ZR 1) e
Zona Residencial 1A, 1B, 1C, 1D (ZR 1A, 1B, 1C, 1D), onde ¢ proibido o uso residencial
multifamiliar vertical. (AC)

V — maior taxa de ocupacao do terreno; (AC)
VI — estimulo a criagdo de edificios-garagem; (AC)

VII - destinagdo de estacionamentos no afastamento frontal em
novos empreendimentos. (AC)

§ 1° - Quando os Eixos Mistos 4 (EM 4) cruzarem ou estiverem
inseridas na Zona Especial 1 (ZESP 1 — aeroporto), deverdo ser considerados os pardmetros de
uso e ocupacao para Zona Especial 1 (ZESP 1) e os parametros para intensidade de Eixos Mistos
4 (EM 4), desde que obedecidos os limites maximos de altura definidos na legislacao
aeroportuaria.(AC)

§ 2° - Quando o Eixo Misto 4 (EM 4) cruzar ou estiver inserida nas
Zonas Residenciais 1 e 1A (ZR 1 e ZR 1A), deverdo ser considerados os parametros de uso e
ocupagao do Eixo Misto 4 (EM 4), exceto para o uso residencial multifamiliar vertical, enquanto
que para os parametros de intensidade deverdo ser consideradas as Zonas Residenciais 1 e
1A,1B, 1C, 1D?? (ZR 1 e 1A,1B, 1C, 1D).(AC)

§ 30 - Quando o Eixo Misto 4 (EM 4) cruzar ou estiver inserida nas
Areas de Especial Interesse Cultural (AEIC), deverdo ser considerados os parimetros de uso e
ocupagao do Eixo Misto 4 (EM4), enquanto que para os parametros de intensidade devera ser
consultado o CONPHAU, obedecidas as demais normas em vigor.(NR)

Art. 20 - Zonas Mistas 2 (ZM 2), s3o areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolidacdo Urbana, Estruturacdo Urbana e
Ocupacao Restrita, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos
diversificados, com as seguintes diretrizes: (NR)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da

Lei do Plano Diretor £e+359/2606); (NR)

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
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vertical;
IIT - atividades comerciais e de servicos de pequeno, médio e

grande-perte-e de baixo impacto ambiental; (NR)

IV — atividades industriais de pequeno, médio-e-grande—porte ¢ de
baixo impacto ambiental; (NR)

V — numero de pavimentos dependente do tamanho do lote e
demais parametros urbanisticos para ocupacao, exceto na Macrozona de Ocupagao Restrita;ras
Zonas-de-Chéaearas e nas Zonas Especiais de Interesse Social. (NR)

VI — maior taxa de ocupagdo do terreno para usos comercial, de

servicos e industrial, na Macrozona de Consolidacdo Urbana exeeto—nas—éareas—de—saturacao

viéria) e na Macrozona de Estruturacdo Urbana, exceto nas areas de saturagao viaria; (NR)
VII - REVOGADO. (LC 387/08)

Subsecio V
Das Zonas Empresariais

Art. 21 - Zonas Empresariais 1 (ZEMP 1) sdo areas situadas no
Distrito Industrial I, destinadas ao uso industrial de médio e grande porte com baixo indice de
poluicao ambiental e para comércio e servigos complementares a atividade industrial, sendo
proibido o uso residencial.

Art. 22 — Zonas Empresariais 2 (ZEMP 2) sdo areas situadas no
Distrito Industrial II, IV, ZPE e areas nao loteadas no seu entorno, conforme Mapa do Anexo I,
destinadas ao uso industrial de médio e grande porte com baixo indice de poluicdo ambiental, e
para comércio e servigos complementares a atividade industrial, sendo proibido o uso
residencial. (NR — LET COMP. 475/2014)

§ 1° - A instalacdo de atividades em lotes situados na zona
mencionada no caput deste artigo onde ndo existirem redes de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario para atendimento a demanda industrial, estas devem ser providas as
expensas do requerente. (NR — LC 542/16)

§ 2° - Na Macrozona de Transicdo Urbana sera permitida a
implantacdo de Zonas Empresariais 4 2 (ZEMP 4 2) e Zona de Chacaras 1 (ZCHI) na area
contigua a ZPE, conforme previsto na Lei do Plano Diretor. (NR)

Art. 23 - Zonas Empresariais 3 (ZEMP 3) sdo areas situadas no
Distrito Industrial III, destinadas ao uso industrial de médio e grande porte e para comércio e
servicos complementares a atividade industrial, sendo proibido o uso residencial.

Art. 24 - REVOGADO (LC 542/16)

Art. 25 - Zonas Empresariais 4 (ZEMP 4) sao areas definidas como
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mintparques-empresartats minidistritos, situadas na Macrozona de Desenvolvimento Econdmico
e na Macrozona de Transi¢do Urbana, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas
aos usos comercial, de servicos e industrial, de pequeno, médio porte e grande porte, sendo o uso
residencial sujeito a analise do Orgdo responsavel pelo Desenvolvimento Econémico e Turismo.
(NR)

Art. 26 - Zonas Empresariais 5 (ZEMP 5) sdo areas definidas como
parques empresariais, situadas na Macrozona de Desenvolvimento Economico prevista na Lei do
Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos comercial, de servigos e industrial, de médio e
grande porte, sendo proibido o uso residencial.

Art. 27 - Zonas Empresariais 6A (ZEMP 6A) sdao areas definidas
como Eixos de Desenvolvimento, conforme Lei do Plano Diretor de Uberaba, situadas na Area
Urbana definida na Lei do Perimetro Urbano, ao longo das rodovias BR-050, BR-262, MG-427,
Avenida Filomena Cartafina (URA-030) e Rodovia Municipal — URA 355, destinadas a usos
diversificados, com as seguintes diretrizes: (NR — LEI COMP. 475/2014)

I — prioridade para instalacdo de atividades comerciais, de servigo
e industriais de pequeno e médio porte; (NR — LEI COMP. 475/2014)

IT — médio potencial construtivo;
IIT — alta taxa de ocupagdo do terreno.

IV — o trecho do Anel Rodoviario Federal — entre a Rodovia URA-
090, cruzando a BR — 050, depois a BR-262, MG 427, Avenida Filomena Cartafina, BR-050,
BR-262 ¢ URA-030, também ¢é considerado como Zona Empresarial 6A (ZEMP 6A), na largura
de 200,00 metros medidos a partir do eixo do Anel Rodoviario, sendo proibido o uso residencial;
(AC — LEI COMP. 475/2014)

V — nas areas ja parceladas, situadas dentro dos limites do
perimetro urbano da cidade de Uberaba, os limites do Eixo de Desenvolvimento deverao
obedecer as delimitagdes a serem definidas pela Lei de Uso e Ocupag¢do do Solo, sendo
permitido o uso residencial equivalente aos parametros de Zona Residencial 2 (ZR 2); (AC —
LEI COMP. 475/2014)

VI - nas areas ndo parceladas, situadas dentro dos limites do
perimetro urbano da cidade de Uberaba, os limites do Eixo de Desenvolvimento serdo de 200,00
m (duzentos metros) de cada lado, medidos a partir do eixo das rodovias e do Anel Rodoviario
Federal 200,00 m (duzentos metros) para dentro da Macrozona de Transicdo urbana em
expansao, sendo proibido o uso residencial; (NR)

VII - quando a ocupagdo ao longo do Eixo de Desenvolvimento,
situado dentro dos limites do perimetro urbano da cidade de Uberaba se destinar a implantagao
de programa habitacional de interesse social edificado, em parceria com os Governos Federal,
Estadual ou Municipal € loteamento padrao, os limites do Eixo de Desenvolvimento
mencionados no inciso VI poderdo ser reduzidos, admitindo-se-a—dimensao-minima-de—76;00m
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v nto; desde que seja destinada uma
faixa de lotes empresariais Voltados para as vias marginais a serem implantadas; (NR)

VIII - quando a ocupagdo ao longo do Eixo de Desenvolvimento,
situado dentro dos limites do perimetro urbano da cidade de Uberaba se destinar a loteamento
feehade de acesso controlado ¢ condominio urbanistico, conforme previsto na Lei do
Parcelamento do Solo, os limites do Eixo de Desenvolvimento mencionados no inciso VI
poderao ser reduzidos, admitindo-se a dimensdo minima de 18,00 m (dezoito metros) nos limites
do loteamento feehade de acesso controlado ou condominio urbanistico, destinada a implantagao
de acessos controlados e via paralela a rodovia; (NR)

IX - As faixas mencionadas nos incisos VI, VII e VIII acima
poderdo ser ampliadas em funcao de intervengdes viarias necessarias para viabilizar acessos, em
conformidade com determinag¢des do DNIT ou DER. (AC — LEI COMP. 475/2014)

§ 1° - Nos eixos de desenvolvimento, quando houver a faixa de
lotes empresariais, endefor- fica proibido o uso residencial € devera ser providenciado gravame
nas escrituras dos lotes por ocasido da aprovagdo do parcelamento do solo. (NR)

I- (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
II - (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014
III - REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014

§ 2° - (REVOGADO) - LEI COMP. 475/2014

Art. 28 - Zonas Empresariais 6B (ZEMP 6B) sao areas definidas
como Eixos de Desenvolvimento, conforme Lei do Plano Diretor de Uberaba, confrontantes com
a zona rural, ao longo das rodovias BR-050, BR-262, Avenida Filomena Cartafina, e Anel
Rodoviario Federal, LMG 798 e MG 427, destinadas a usos diversificados, com as seguintes
diretrizes: (NR)

I — instalacdo de atividades comerciais, de servigo e industriais de
meédio e grande porte, sendo o uso industrial proibido para as areas inseridas na APA do Rio
Uberaba; (NR)

IT — uso agricola associado ao agronegdcio;
III — baixo potencial construtivo;
IV — baixa taxa de ocupag¢ao do terreno.

V - no trecho da Rodovia BR-050, ao norte, faixa de 1660;00-m
mi-metros) 3.000,00 (trés mil metros) de cada lado, medidos do eixo da Rodovia BR-050,
iniciando a partir do perimetro urbano da cidade de Uberaba, seguindo paralela a Rodovia BR-
050, sentido Uberaba — Ubetlandia Brasilia, até¢ encontrar linha-imaginaria-que-define-o-limtte-da
area-do-mananeial-do-ribeirdo-BomJardim as Estradas Rurais — Ura’s 330 e 425, apds continua
com uma faixa de 1.000,00 m (mil metros) até encontrar o Nucleo de Desenvolvimento
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Economico Intervales e ao sul, faixa de 1+060;00-m—{mil-metros)-aproximadamente 1.600,00
m(mil e seiscentos metros) de cada lado, medidos do eixo da Rodovia BR-050, sendo de um lado
seu limite o Corrego Sucuri e do outro a estrada vicinal, iniciando a partir do perimetro urbano
da cidade de Uberaba, seguindo paralela a Rodovia BR-050, sentido Uberaba — Sao Paulo, até
encontrar o limite do municipio de Delta; (NR)

VI - no trecho da Rodovia BR-262, a oeste, faixa de 10660;00-m
mi-metres) 3.000,00 (trés mil metros) de cada lado, medidos do eixo da Rodovia BR-262,
iniciando a partir do perimetro urbano da cidade de Uberaba, seguindo paralela a Rodovia BR-
262, sentido Uberaba — Campo-Floride Mato Grosso Do sul, até¢ encontrar e-aeesso-a-Capelinha
do—Barretro—URA37 a Estrada Municipal — Ura 445 e a estrada vicinal que da acesso a
Fazenda Santa Fé ¢ a leste, faixa de +000;00-m{(mil-metros) 3.000,00 (trés mil metros) de cada
lado, medidos do eixo da Rodovia BR-262, iniciando a partir do perimetro urbano da cidade de
Uberaba, seguindo paralela a Rodovia BR-262, sentido Uberaba — Belo Horizonte, até encontrar
o limite do perimetro urbano de Peirdpolis, excetuando-se a APA do Rio Uberaba; (NR)

VII - no trecho da Avenida Filomena Cartafina, faixa de 200,00 m
(duzentos metros), medidos de cada lado do eixo da Avenida Filomena Cartafina, iniciando a
partir do limite do perimetro urbano da Cidade de Uberaba, seguindo paralela a avenida
Filomena Cartafina, até atingir o limite do perimetro urbano do Distrito Empresarial — Distrito
Industrial III, sendo proibido o uso residencial; (AC — LEI COMP. 475/2014)

VIII - no trecho do Anel Rodoviario Federal, faixa de 200;00-m
tduzentos—metros) 1.000,00 m (mil metros), medidos a partir do eixo do Anel Viario, fora dos
limites do perimetro urbano da cidade de Uberaba, iniciando a partir da Rodovia URA-090,
cruzando a BR — 050, depois a BR-262 MG 427 Avemda Filomena Cartaﬁna BR-050, BR-262
até atingir a URA-030, ser : &P
da—rmp}&rrtaeae—deﬁ%nel—Redew&ﬂe—Feéefa-} sendo pr01b1d0 0 Uuso res1den01al e perm1t1d0 além
dos usos de ZEMP 6B os usos estabelecidos para Zona de Chacaras 1 (ZCH1); (AC — LEI
COMP. 475/2014)

IX — Parcelamento do solo classificado como Zona de Chacaras 2 -
ZCH 2. (AC)

§ 1° - Nas faixas mencionadas nos incisos V e VI deste artigo, ne

mintmo-os—200;00-m—(duzentos—metros) imediatamente confrontantes com as rodovias deverdo
obrigatortamente-se-destinar-a serdo destinadas & a implantacdo de atividades de biotecnologia,

turismo, agronegdcios e servigos, com incentivo para instalacdo de atividades empresariais, e
industrias de baixo impacto ambiental atendendo aos parametros do zoneamento, sendo proibido
o uso residencial, podendo no restante do Eixo de Desenvolvimento ser instalados parcelamentos
destinados loteamentos de acesso controlado ou condominio urbanistico de chacaras e sitios de
recreio, classificadas com Zona de Chacaras 2 (ZCH 2), em conformidade com o disposto na Lei
de Parcelamento do Solo e nesta Lei. (NR)

§2° - REVOGADO (LC 542/16)

§3°- Nos parcelamentos do solo de chacaras do tipo loteamento de
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acesso controlado ou condominio, os limites do eixo poderao ser reduzidos, entretanto, devera
ser executado pelo empreender a via marginal na testada de sua gleba ou até outro ponto a
critério do Orgdo responsavel pelo planejamento e controle urbano; (AC)

Subsecao VI
Das Zonas Especiais

Art. 30 - Zonas Especiais 2 1 (ZESP 2 1) s3o areas situadas no
cone de ruido do Aeroporto de Uberaba, na Macrozona de Ocupagdo Restrita prevista na Lei do
Plano Diretor de Uberaba, com a instalacdo de usos e atividades sujeitos as determinagdes do
orgao responsavel pela normatizacao do uso e ocupacao do solo no entorno dos aeroportos, com
as seguintes diretrizes: (NR)

I — médio potencial construtivo;

II — parametros para afastamento frontal, lateral e de fundos de
acordo com a classificagao das vias onde se situem, conforme Quadro 3 do Anexo II desta Lei, e
de intensidade de ocupacao iguais aos previstos para a Zona em que se situem, exceto no que as
normas do 6rgdo responsavel pela normatizacdo do uso e ocupag¢do do solo no entorno dos
aeroportos dispuserem em contrario. (NR — LC 387/08)

Art. 31 - Zonas Especiais 3 2 (ZESP 3 2) sdo areas definidas como
Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba,
situadas no Parque Tecnologico, destinadas a usos diversificados, com parametros para
intensidade de ocupagdo dependente de projetos especificos em consonancia com o0 mapa 15
desta lei. (NR)

§1° - A ecupacéio instalacdo de empresas e empreendimentos na
ZESP 3 2 se dara mediante andlise do Gerente-Conselho do Parque Tecnologico. (NR)
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§ 2° - Os recursos obtidos com a instalagdo do empreendimento
constante deste artigo devem ser destinados ao Fundo de Ciéncia, Tecnologia e Inovacao, de
modo a resguardar os objetivos do Parque. (AC — LEI COMP. 475/2014)

§ 3° — A Zona Especial 2 (ZESP 2), localizada no Parque
tecnologico, € subdividida em oito (08) areas, que sdo: (AC)

I — Area de Ensino e Pesquisa — AEP, com os mesmos parimetros
de intensidade, uso e ocupagao do solo, definidos para os Eixos Mistos 1; (AC)

I — Area de Pesquisa — AP, com os mesmos parimetros de
intensidade, uso e ocupagdo do solo, definidos para a ZESP 2, sendo proibido o uso residencial;
(AC)

III — Area de Uso Misto Residencial/Empresarial — AM, com os
mesmos parametros de intensidade, uso e ocupagao do solo definidos para a Zona Residencial 2
(AC)

IV — Areas Verdes (Parque), sdo 4reas para a implantagio de
parques lineares, sendo proibidas atividades de comércio, servigos, industria e moradia; (AC)

V — Areas de Comércio e Servicos - ACS, com 0s mesmos
parametros de intensidade, uso e ocupagao do solo definidos para os Eixos Mistos 2; (AC)

VI — Area Empresarial — AM, com os mesmos pardmetros de
intensidade, uso e ocupacao do solo definidos para os Eixos Mistos 1; (AC)

VII — Area Parque Tecnologico (Martelo), area regulamentada
através de portaria especifica, classificada como ZESP 2; (AC)

VIII — Areas de Preservacdo Permanente — APP, sdo areas
protegidas, cobertas ou ndao por vegetacao nativa, com a funcdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas; (AC)

Subsecio VII
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 33 - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sao
assentamentos ja existentes ocupados por populagdo em situa¢do de vulnerabilidade social, ou
aqueles ocupados em situagao irregular do ponto de vista urbanistico e fundiario, previstas na Lei
do Plano Diretor de Uberaba, cujos parametros para uso e intensidade de ocupacgdo serdo
especificos e diferenciados, e definidos quando da sua regularizacdo. (NR — LEI COMP.
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475/2014)
§ 1° - Compete ao Executivo Municipal delimitar as areas de cada
uma das ZEIS 1, para regulamentar o uso e ocupac¢do do solo, quando da elaborag@o dos projetos
para a sua regularizacao urbanistica e fundidaria.

§ 2° - Os requisitos para a regularizagdo urbanistica e fundiaria das
ZEIS 1 encontram-se na Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Uberaba.

§ 3° - As areas que porventura ndo foram delimitadas pela Lei do

Plano Diretor de Uberaba (Let—Complementar—1->—359/2606) como ZEIS 1, poderdo ser

delimitadas a qualquer tempo por ato do Executivo Municipal, desde que se enquadrem na
situacdo prevista no caput deste artigo, ouvido e-Consetho-do-Bem-FEstar-Soetal-e-o-Consetho-de
Planejamento-e-Gestao-Urbana- 0s Conselhos responsaveis pela habitagcao e pelo planejamento e
gestdo urbana. (NR)

§ 4° — Deverdo ser observados os dispositivos previstos na
legislagdo federal vigente, sendo que para a regularizagdo em forma de condominio urbanistico a
area privativa deverd seguir os parametros estabelecidos pelo zoneamento em que se situam.

(AC)

§ 5° — Nas areas caracterizadas como ZEIS 1, deverdo ser
considerados os parametros de uso e ocupagao do solo previstos para Zona Residencial 2 (ZR 2),
sendo que, para efeito de parcelamento, serdo adotados os parametros de ZEIS 1. (AC)

Art. 34 - Zonas Especiais de Interesse Social 2A (ZEIS 24) sdo
areas para promocao de habitagdao de interesse social, situadas nas Macrozonas de Adensamento
Controlado, Consolidagdo Urbana, de Estruturagdo Urbana, de Ocupagdo Restrita, de Transi¢ao
Urbana ou nos Nucleos de Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba,
destinadas predominantemente ao uso residencial, com as seguintes diretrizes: (NR)

§ 1° - Nas areas transformadas em ZEIS 24, conforme legislacdo
especifica, deverao ser considerados os parametros de intensidade e de uso e ocupagdo do solo
previstos para Zona Residencial 2 (ZR 2), sendo que, para efeito de parcelamento, serdo
adotados os parametros de ZEIS 2 A. (NR)

§ 2° - Nas areas transformadas em ZEIS 2 A na Macrozona de
Transi¢do Urbana ndo serd permitido o uso residencial multifamiliar vertical, a—nao-ser exceto
nas vias coletoras e arteriais previstas no parcelamento, conforme previsto nesta Lei e-natetrdo
Plano-Biretor. (NR)

I — médio potencial construtivo;

IT — uso residencial unifamiliar;

III - atividades de comércio e servigos preferencialmente de
pequeno ou médio porte, voltados para o atendimento da vizinhanga;

IV — atividades industriais de pequeno porte, de baixo impacto
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ambiental e baixo incomodo a vizinhanga;

V —uso residencial multifamiliar horizontal e vertical. (AC)

§ 3° - Nas areas transformadas em ZEIS 2, conforme legislagdao
especifica, quando houver vias caracterizadas como Eixo Misto 1, 2 3 ou 4 deverdo ser
considerados os parametros de intensidade e de uso e ocupacao do solo previstos para os Eixos,
sendo que, para efeito de parcelamento, serdo adotados os parametros de ZEIS 2. (AC)

§ 4° - Nas areas transformadas em ZEIS 2, conforme legislacao
especifica, as solicitacdes para instalacdo de atividades de comércio, servigos e fabricacdo
deverdo ser analisadas pelo 6rgdo responsavel pela habitagdo, exceto no caso de ndao haver
atividade no local, como endereco fiscal, sendo que neste caso o requerente devera apresentar o
Termo de Responsabilidade, conforme anexo IV. (AC)

Art. 36 - Quando uma via arterial, ew coletora ou via parque cruzar
uma Zona Especial de Interesse Social, prevalecerdo os parametros para uso € ocupagao do solo

e intensidade de ocupagdo previstos, respectivamente, para Zena—Mistat+{ZM1eZona—de
Coméretoe-Servicos2(ZES2) Eixo Misto 1 (EM1), Eixo Misto 2 (EM2), Eixo Misto 3 (EM3) e

Eixo Misto 4 (EM4),sendo que, para efeito de parcelamento, serdo adotados os parametros de
ZEIS. (NR)

Paragrafo unico — As solicitagdes de uso e ocupacdo para
comércio e servicos nas Zonas Especiais de Interesse Social, deverdo ser objeto de analise dos
orgaos responsaveis pelo planejamento urbano e habitacao. (AC)

Art. 36-A - REVOGADO (LC 542/16)

) Secao 111
Das Areas de Protecao Ambiental
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Art. 37 - As Areas de Protecio Ambiental de Uberaba
compreendem:

I- faixas marginais de protecdo de rios e corregos,
mencionadas na Lei do Parcelamento do Solo de Uberaba e outras estabelecidas pela legislagdo
aplicavel;

II - areas de entorno de nascentes, de covoais e solos
hidromorficos, estabelecidas pela legislacdo em vigor;

IIT - faixa marginal na largura de 30 (trinta) metros no entorno
dos Distritos Industriais I, II e III, prevista na Lei do Parcelamento do Solo, a partir dos limites
dos respectivos distritos;

IV - faixa na largura de 15,00m (quinze metros) no limite de
fundos dos Eixos de Desenvolvimento, conforme previsto na Lei do Parcelamento do Solo; (NR
- LC 387/08)

V- outros cinturdes verdes que venham a ser exigidos e
constituidos nas areas urbanas;

VI -
PlaneDiretor-de Uberaba:REVOGADO

VII - eutrasuntdades-de-conservacioe-bens imdveis historicos e

culturais que venham a ser instituidos nas areas urbanas; (NR)

VIII - outras areas de interesse ambiental integrantes do Sistema
Ambiental Urbano, consideradas patrimonio natural, previstas na Lei do Plano Diretor de
Uberaba;

IX- Dbens imoveis historicos e culturais considerados como
patrimonio cultural, especialmente os inseridos em Areas e Unidades Especiais de Interesse
Cultural previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba;

X- areas verdes definidas nos loteamentos, conforme Lei do
Parcelamento do Solo Urbano de Uberaba.

Art. 38 - As faixas marginais de protecdo de rios e corregos, as
areas de entorno das nascentes, € as areas de solos hidromorficos e covoais, citadas nos incisos I
e II do artigo anterior desta Lei, serdo consideradas areas ndo edificantes, e as florestas e demais
formas de vegetacao natural nelas situadas serdo consideradas de preservagdo permanente.

Art. 39 - Sio também consideradas ndo edificantes as faixas
marginais aos Distritos Industriais I, IT e IIl e as faixas no limite de fundos dos Eixos de
Desenvolvimento, citados nos incisos III e IV do artigo 37 desta Lei, sendo admitido apenas o
uso de reflorestamento.
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Paragrafo tinico - As empresas a serem instaladas a partir da data
de publicagdo desta lei e as que forem renovar seu pedido de alvara de licenca e localizagao nos
Distritos Industriais I, II e III e nas faixas dos eixos de desenvolvimento, devem se
responsabilizar pelo plantio imediato de espécies vegetais. (AC)

pelos-6rgaos-tutelares-das-untdadessREVOGADO

Art. 41 - Nas areas de interesse ambiental mencionadas no inciso
VIII do artigo 37 desta Lei, serdo admitidos usos e atividades de recreacdo, lazer e
reflorestamento, ficando proibida qualquer edificacdo que ndo se destine aos usos previstos,
atendidas as normas proprias de cada uma das areas e consultados o 6rgdo responsavel pela
protecdo ambiental e o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor = GTE/PD. (NR)

Paragrafo unico - Quando as areas de interesse ambiental
referidas no caput deste artigo, forem cobertas total ou parcialmente com vegetacao natural ou
possuirem nascentes, lagos, lagoas, reservatdrios naturais ou artificiais ou cursos d'agua, deverao
ser atendidas as disposi¢des previstas na legislacao aplicavel.

Art. 42 - O uso e a ocupagio do solo nas Areas e Unidades de
Especial Interesse Cultural serdo analisados conforme a zona urbana em que se situarem, sendo
que os parametros de intensidade de ocupagdo deverdo obedecer as normas e regulamentos
previstos nesta Lei, bem como as normas determinadas pelos 6rgdos tutelares e pelo Conselho
Municipal do Patriménio Historico e Artistico de Uberaba — CONPHAU. (NR — L.C 387/08)

§ 1° - Qualquer modificacao na edificagdo dos imoveis incluidos
como Unidade Especial de Interesse Cultural na Lei do Plano Diretor de Uberaba ou
considerados bens tombados ou inventariados pelos 6rgaos de protecao cultural, devera ser
submetida a apreciag¢do especial pelo Conselho Municipal do Patrimdnio Histoérico e Artistico de
Uberaba - CONPHAU. (NR — L.C 387/08)

§ 2° - A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
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conforme previsto na Se¢do II do Capitulo IV desta Lei, devera ser submetida aos 6rgaos
tutelares e ao Conselho Municipal do Patrimoénio Historico e Artistico de Uberaba - CONPHAU.
(AC - LC 387/08)

§3° - Os parametros de uso e ocupagio nas Areas Especiais Interesse
Cultural (AEIC), quando se tratarem de imoveis inventariados ou tombados, serdo os da zona em
que se situarem, devendo ser consultado o CONPHAU caso o solicitante pretenda promover
alteragdes na estética, arquitetura efou estrutura dessas edificagdes através de processo
administrativo especifico encaminhado ao departamento responsavel pela aprovagdo de projetos
arquitetonicos. (NR)

CAPITULO III
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Dos Usos e Atividades

Art. 43 - Considera-se para aplicacdo das normas de uso e
ocupacdo do solo nas Zonas Urbanas e Eixos Mistos, os seguintes usos: (NR)

I — residencial, destinado a moradia de carater permanente,
podendo ser:

a) unifamiliar, quando na gleba ou no lote for implantada
apenas 1 (uma) unidade residencial,

b) multifamiliar horizontal, quando na gleba ou no lote forem
implantadas 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes, em edifica¢des contiguas ou
nao, caracterizando um condominio horizontal, com a area privativa da unidade autonoma igual
ao lote minimo permitido para a Zona em que se situe, aplicavel para todas as Zonas de Uso
previstas nesta Lei; (NR — LEI COMP. 475/2014)

c) multifamiliar vertical, quando na gleba ou no lote forem
implantadas 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes, em edificacdes

superpostas e justapostas;

IT — comercial, destinado a venda de mercadorias, eempreendende:
(NR)

" st
" st

IIT — de servigos, destinado a prestacdo de servigos e apoio as
atividades comerciais e industriais, eempreendende: (NR)

- idad s
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IV — misto, que agrupa em uma mesma edificagdo ou num conjunto
integrado de edificagdes em um mesmo lote, 2 (duas) ou mais categorias de uso, sendo uma
delas de uso residencial;

V — misto diversificado, que agrupa em uma mesma edificagdo
atividades de usos diferenciados, exceto o uso residencial;

VI — industrial, destinado a extracdo, beneficiamento,
desdobramento, transforma¢do, manufatura, montagem, manuten¢do ou guarda de matérias-
primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

VII — agropecudrio, de extrativismo e atividades afins, destinado ao
cultivo e a criagdo de animais desde que compativeis com a area urbana.
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§ 1° - As atividades de uso comercial, de servigos e industrial
poderao ser:

I — de pequeno porte, quando a area total para desenvolvimento da
atividade (area util) for igual ou menor do que 356,00 200,00m? (trezentos-e-einquenta-duzentos
metros quadrados); (NR)

IT — de médio porte, quando a area total para desenvolvimento da
atividade (4rea util) for maior que 356-200,00m? (trezentos—e—etnquenta—duzentos metros
quadrados) e igual ou menor que 525,00m? (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados); (NR)

IIT — de grande porte, quando a 4rea total para desenvolvimento da
atividade (area util) for maior do que 525,00 m2 (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados).
(NR - LC 456/11)

§ 2° - A instalagdo de atividade de uso industrial — de elevado
potencial poluente - ocorrerd mediante autorizacdo expedida pelo Conselho responsavel pelo de
Planejamento e Gestdo Urbana, responsavel pela andlise da atividade, tendo como referéncia as
disposicdes desta Lei e da legislagdo ambiental aplicavel. (NR)

Art. 44 - Os empreendimentos e atividades modificadoras do meio
ambiente, segundo o porte e potencial poluldor poderao estar sujeltos a hcencnarnento amblental

em conformidade com e-que-determina a

2004—ot—as—que—the—sueederem normativas expedidas pelos orgaos responsavels pelo meio
ambiente. (NR)

Paragrafo tnico - Ainda que considerados de impacto ambiental
ndo significativo, € ndo sujeitos ao licenciamento ambiental, caso enquadradas na—referida
DPeliberagho—nas normativas mencionadas no artigo anterior, as atividades se sujeitardo a
autorizag¢ao de funcionamento pelo 6rgdo ambiental competente. (NR)

Art. 45 - Para efeito de localizacdo nas Zonas Urbanas e¢ Eixos
Mistos, as atividades dos usos comercial, de servigos e industrial serdo enquadradas, de acordo
com a zona para desenvolvimento da atividade e com a sua natureza, no Quadro 2 do Anexo II
desta Lei. (NR)

§ 1° - O uso misto serd admitido nas Zonas Urbanas ou Eixos
Mistos em que seja permitido tanto implantar o uso residencial quanto instalar as atividades dos
demais usos correspondentes. (NR)

§ 2° - O uso misto diversificado serd admitido nas Zonas Urbanas
ou Eixos Mistos em que seja permitida a instalagdo das atividades dos usos correspondentes.

§3° - Serdo permitidas em quaisquer das zonas urbanas ou eixos
mistos, a instalacio de empresa com enderego fiscal na r681denc1a do proprietario e—eem
&Hﬂdade—extema— e da atividade do proﬁssmnal llberal

alos; )
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edifteacoes-multifamthares; exceto para atividades de fabricagdo, desde que apresentem o Termo
de Responsablhdade conforme Anexo IV desta Lei, assinado—e—com—firma—reconheetda;

§3-A - Para atividades de fabricacdo, serdo permitidas em
quaisquer das zonas urbanas ou eixos mistos, a instalacdo de empresa com enderego fiscal na
residéncia do proprietario e da atividade do profissional liberal, desde que ndo realizem a
atividade no local, devendo apresentar o termo de responsabilidade, conforme anexo IV desta lei.
AC)

§ 4° - Sera proibido o uso misto, quando agrupar atividades
geradoras de impacto ambiental significativo.

§ 5° - Novas atividades que surgirem serdo analisadas e
enquadradas, conforme similaridade de funcionamento ou processo produtivo com aquelas
previstas no Quadro 2 do Anexo II desta Lei, sendo ouvido o Grupo de Trabalho Executivo do
Plano Diretor = GTE/PD, previsto no Plano Diretor de Uberaba, quando ndo for possivel
verificar a citada similaridade. (NR)

§6° - Sera admitido escritorio administrativo na residéncia do
proprietario em quaisquer das zonas urbanas € €ixos mistos para atividades comerciais, de
servicos e industriais, desde que estas atividades sejam desenvolvidas em outras zonas onde seu
uso seja permitido, devendo ser informado o local devidamente licenciado durante tramita¢ao do
processo administrativo. (NR)

§ 7° - REVOGADO (LC 542/16)

§ 8° - REVOGADO (LC 542/16)

§9° — Para a instalacao de atividades em imoveis fronteiricos as
pracas respettardo deverdo ser usados, dentre as vias circundantes, os parametros de uso e

ocupacao do solo, do zoneamento ou eixo mais permissivel.—via—etreundante-mats—permissivek
(NR)

§10 - Para imoveis onde seja possivel comprovar a existéncia de
mais de uma testada, podera ser admitido o zoneamento mais permissivel de uma das testadas
desse imdvel. (AC — LC 542/16)

§11 — Fica dispensada a analise quanto ao uso e ocupag¢ado do solo e
respectivo enquadramento de atividades conforme Quadro 2 do Anexo II desta Lei, para o
exercicio de atividades ambulantes, sendo essas analisadas pelo setor competente do Orgio
responsavel pelo Desenvolvimento Econdmico do Municipio, quando solicitadas em Ficha de
Consulta Prévia ou Consulta de Viabilidade. (NR — LC 555/2017)

§12 — Poderao ser instalados quaisquer equipamentos comunitarios
em area destinada para tal finalidade, independente do zoneamento em que se situam, sendo
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dispensada a andlise quanto ao uso e ocupacdo do solo urbano. (AC)

§13 — Para desenvolver atividades no interior de loteamentos de
acesso controlado ou condominios urbanisticos, o requerente deverd apresentar anuéncia da

respectiva Associagdo através de ATA de Assembleia, constando todas as atividades que pretende
exercer no imovel e assinatura de todos os presentes, inclusive, do sindico. (AC)

Secao 11
Da Intensidade de Ocupacio
Subsecio I
Dos Parametros Urbanisticos para Ocupacio

Art. 46 - Consideram-se os seguintes parametros urbanisticos para
o controle da intensidade da ocupacdo nas Zonas Urbanas e Eixos Mistos de Uberaba: (NR)

I - area minima do lote;

II — testada minima do lote;

III - nimero maximo de pavimentos;

IV - altura maxima da edificagdo;

V - taxa de ocupagdo maxima do terreno;

VI - afastamentos minimos da edifica¢do, compreendendo:

a) afastamento frontal;
b) afastamentos laterais;
) afastamento de fundos;

VII - taxa de permeabilidade minima do terreno;

VIII - coeficientes de aproveitamento do terreno, conforme
definidos na Lei do Plano Diretor, correspondente a minimo, basico € maximo.

§ 1° - Os parametros urbanisticos para controle da intensidade de
ocupagdo para as Zonas Urbanas estdo estabelecidos no Quadro 1, do Anexo II desta Lei,
acrescentando-se a taxa de permeabilidade. (NR)

§ 2° - Os parametros urbanisticos relevantes para a aprovagao de
projetos arquitetonicos, liberacdo de alvards de construgdo e habite-se estdo estabelecidos no
caput deste artigo. (AC — LC 559/17)

Praca Rui Barbosa, 250 — Centro — PABX: (34)3318-1700 — FAX: (34)3318-1755 — CEP 38010-240
www.camarauberaba.mg.gov.br — camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br


http://www.camarauberaba.mg.gov.br/

Camara Municipal de Uberaba

O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° XXXX — fls. 33)

§ 3° - Podera a Secretaria Municipal responsavel pela aprovagao de
projetos arquitetonicos exigir desenhos complementares quando necessarios para as respectivas
analises. (AC — LC 559/17)

§ 4° - A Municipalidade, por intermédio de seu 6rgdo competente,
podera, a qualquer tempo, mesmo apos efetuada a regularizagdo, verificar a veracidade das
informacgdes e as condi¢des de estabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade,
e de seguranga de uso das edificagdes e de respeito ao direito de vizinhanga. (AC — LC 559/17)

§ 5° - Constatada, a qualquer tempo, nos termos do §4° deste artigo,
divergéncia nas informag¢des ou discrepancias nos valores recolhidos, o interessado sera
notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos. (AC — LC 559/17)

Art. 47 - Para definicdo da area maxima a ser edificada por lote,
sera adotado o coeficiente maximo de aproveitamento, desde que atendida a taxa maxima de
ocupagdo e¢ demais parametros urbanisticos, conforme definido no Quadro 1 do Anexo II desta
Lei. (NR — LC 387/08)

Art. 48 - A altura maxima da edificag@o serd exigida nas seguintes
situacoes:

I - para iméveis situados em Areas ew—Unidades Especiais de
Interesse Cultural, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, devera ser apresentada solugdo
arquitetonica neutra, com numero de pavimentos que ndo interfiram na visibilidade, na visdo em
perspectiva e na ambiéncia do bem tombado, ouvidos o Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor — GTE/PD e o Conselho Municipal de Patrimoénio Histdrico e Artistico de Uberaba —
CONPHAU; (NR)

II - REVOGADO. (LC 387/08)

III — para as areas de aproximagdo do aeroporto, deverd ser
obedecida a legislagdo aeroportudria em vigor. (AC — LC 387/08)

(REVOGD)

Art. 48 A — Nos condominios ou loteamentos de acesso controlado
0s projetos arquitetonicos deverdo ser previamente aprovados pelo responsavel técnico indicado
pela Associagdo ou Condominio, caso houver.(AC)

Subsecio 11
Do Coeficiente de Aproveitamento do Terreno

Art. 49 - Para o calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno considera-se a area total construida excetuando-se:

Praca Rui Barbosa, 250 — Centro — PABX: (34)3318-1700 — FAX: (34)3318-1755 — CEP 38010-240
www.camarauberaba.mg.gov.br — camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br


http://www.camarauberaba.mg.gov.br/

. «\ \ | A
\ 1 i, £yl
Camara Municipal de Uberaba

O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° XXXX — fls. 34)

I — marquises, com a projecdo maxima definida—no—Coddigo—de
Obras-e-Edifteacdes-de-Uberaba de 1,00 metro;

O Cl argoray Cl

esteja-fora-do-corpo-daedifteacdo; (REVOGADO)

III - saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos, com largura
de até 0,50m (cinquenta centimetros), desde que: (NR)

a) sejam internas ao lote;

b) ndo se projetem sobre logradouros publicos;
IV - rampas e escadas, desde que descobertas;

V - guaritas, muros ¢ jardins;

VI — pérgolas e caramanchdes descobertos; (NR)

VII - pavimentos para garagem, exceto nos edificios-garagem e nos
imoveis de uso residencial unifamiliar; (NR — LC 456/11)

VIII — pavimento de pilotis, com area construida fechada
equivalente a até 30%(trinta—por—eento) 50% (cinquenta por cento) da area construida do
pavimento tipo, destinado a lazer e de uso comum, em imoveis de uso residencial multifamiliar
vertical; (NR)

IX - pavimento de cobertura, com area construida fechada

equivalente a até—30%(trinta—por—eento) 50% (cinquenta por cento) da area construida do
pavimento tipo, destinado a lazer e de uso comum, em imoveis de uso residencial multifamiliar
vertical; (NR)

X - subsolo, destinado a garagem ou area de servigos;
XI - locais para acondicionamento de lixo;

XII - locais para instalagao de gas, instalagdo elétrica ou para outro
tipo de instalagao;
XIII - reservatorio de agua;

XIV — garagem coberta, isolada da edifica¢do principal, com até
15,00m?.

XV — pavimento de cobertura caracterizado como duplex com
acesso exclusivo da ultima unidade, sendo proibido o acesso pelo elevador de uso comum. (NR)
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§ 1° - Sera considerado incluido para o calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno, o excedente as areas mencionadas nos incisos I, III, VII, VIII e IX do
caput deste artigo. (NR — LC 387/08)

§ 2° - Quando as areas mencionadas nos incisos H-e XIV forem
excedentes ao mencionado no caput deste artigo, serd considerado a area total para o calculo do
coeficiente de aproveitamento do terreno. (NR)

§ 3° — Quando se tratar da construcdo de equipamentos
comunitarios, pracas, areas para lazer e de recreacdo, as construgdes poderdo estar com
coeficientes de aproveitamentos inferiores ao minimo permitido. (AC)

Art. 50 - Serdo admitidos coeficientes de aproveitamento do
terreno maximos com a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da
Transferéncia do Direito de Construir, de acordo com disposi¢des previstas na—teir-do—Plane
Diretor-de Uberaba e nesta Lei, especialmente o contido no Quadro 5 do Anexo II da Lei do
Plano Diretor de Uberaba. (NR)

Art. 51 - Nas Zonas Urbanas e Eixos Mistos definidas nesta Lei, os
coeficientes de aproveitamento do terreno serdo variaveis, de acordo com a Macrozona Urbana
prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, em que se situem, de acordo com as dimensdes dos
imoveis, e de acordo com os padrdes de adensamento desejaveis para a Zona Urbana ou Eixo
especifico. (NR)

Subsecao 111
Do Numero Maximo de Pavimentos

Art. 52 - Para os imoveis situados em Zonas Urbanas ou Eixos
Mistos onde se admite mais de 4 (quatro) pavimentos na edificagdo, o niimero maximo de
pavimentos sera calculado em fungdo do coeficiente maximo de aproveitamento, desde que
atendida respeitada a taxa maxima de ocupacdo e demais pardmetros urbanisticos, conforme
definido no Quadro 1 do Anexo II desta Lei. (NR — LC 387/08)

Paragrafo inico — Nos Eixos Mistps 4 — EM4, o nimero maximo
de pavimentos serd a altura maxima do edificio aprovada pelo Orgdo responsavel pela Aviagao
Civil Brasileira ou equivalente. (AC)

Art. 53 - Para o célculo do nimero méaximo de pavimentos, além
das restri¢des contidas nesta Lei, deverdo ser observadas as legislagdes aeroportuarias, os
parametros urbanisticos definidos nas Areas—e—bnidades—de Especiais de Interesse Cultural e
demais legislagdes pertinentes. (NR — LC 387/08)

I- REVOGADO (LC 387/08):

a) REVOGADO (LC 387/08);

b) REVOGADO (LC 387/08);
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¢) REVOGADO (LC 387/08).
IT - REVOGADO (LC 387/08).

IIT - REVOGADO (LC 387/08).
IV - REVOGADO (LC 387/08).
V - REVOGADO (LC 387/08):

a) REVOGADO (LC 387/08);
b) REVOGADO (LC 387/08).
VI - REVOGADO (LC 387/08).

Art. 54 — No prazo de 180 dias contados a partir da publicagdo
desta lei, o 6rgao responsavel pelo planejamento e controle urbano devera elaborar estudos e
publicar através de ato administrativo, regulamento das alturas maximas para edificagdes a serem
implantadas na malha urbana da cidade de Uberaba. (AC)

Art. 55 - REVOGADO (LC 387/08).
Art. 56 - REVOGADO (LC 387/08).
Art. 57 - REVOGADO (LC 387/08).

Art. 58 - Para numero de pavimentos da edificacdo igual ou
inferior a 4 (quatro) pavimentos, exceto para Zonas Especiais de Interesse Social, serdo exigidas:
(NR)

I - area minima do lote de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

II - testada minima do lote de 10,00m (dez metros).

Paragrafo unico - Os parametros para edificagdo nas Zonas
Especiais de Interesse Social estao definidos na Subse¢do VII do Capitulo III desta Lei. (AC —
LC 387/08)

Art. 59 - Para nimero de pavimentos da edificagdo superior a 4
(quatro) pavimentos, serdo exigidas:

I - 4rea minima do lote de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados); (NR)

IT - testada minima do lote de 10,00m (dez metros). (NR — LC
387/08)
Art. 60 - Nos lotes de esquina, nas interse¢des de vias com
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parametros diferenciados para o numero maximo de pavimentos, prevalecem os parametros que
permitem o maior nimero de pavimentos.

Art. 60-A - As edificacdes com testadas inferiores a 10,00m (dez
metros) e/ou com areas inferiores ao definido nos artigos 58 e 59 estardo sujeitas a andlise do
Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD quanto ao nimero de pavimentos a ser
permitido.(NR)

Subsecio IV
Da Taxa de Ocupag¢ao Maxima do Terreno

Art. 61 - Nao serdo computados no célculo da taxa de ocupagao
maxima do terreno:

I — beirais com até 1,00m (um metro) de largura;

II — marquises e elementos de fachada com largura inferior a 6;50m

eingiienta-eentimetros) 1,00m (um metro) de largura;(NR)

IIT — pergolados ou caramanchdes descobertos; (NR)
IV — piscinas. (NR — LC 387/08)

V - subsolo, para garagem e area de servigos, com solugdo técnica
adequada para infiltracdo, retengdo e escoamento das aguas pluviais, devendo o projeto ser
submetido ao Orgdio competente e, neste caso, ser considerado a area da projecio horizontal do
pavimento térreo, para calculo da taxa de ocupacao. (NR)

VI - 2 (dois) pavimentos para garagem e area de servicos, acima do
nivel do terreno, com solu¢ado técnica adequada para infiltracao, retengdo e escoamento das dguas
pluviais, devendo o projeto ser submetido ao Orgao competente. (NR)

Aaoe

aca pana—<aa—via O1Hid O Dana; d a d
de-saturacao-viaria, Nos Eixos Mistos 4 — EM4, serdo permitidas taxas de ocupa¢do maximas do
terreno diferenciadas para os usos residenciais em relagdo aos demais usos.

Subsecio V
Dos Afastamentos Minimos da Edificacao

Art. 63 - Desde que observadas as disposi¢cdes da legislagdo
vigente aplicavel, sera permitida a construgdo nos afastamentos frontal, laterais ou de fundos da
edificagdo:

I — beirais, distanciados, pelo menos, 6;70m 0,75m (setenta e cinco
centimetros) das divisas do lote; (NR)
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II - marquises e elementos de fachada com largura inferior a 6;50m

tetngtienta—eentimetros) 1,00 (um metro) detargura; (NR)

III - varandas e sacadas afastadas, no minimo 2;60m-(dets-metros)

1,50 m (um metro e meio) das divisas dos lotes, incluindo qualquer elemento ou partes do seu
guarda-corpo.(NR)

IV - subsolo, para garagem e area de servigos, com solugdo técnica
adequada para infiltracdo, retengdo e escoamento das aguas pluviais, devendo o projeto ser
submetido ao Orgdo competente; (NR)

V - guarita para seguranga, com aberturas de vaos para dentro da
propriedade onde sera construida, desde que com area total construida inferior a 10,00m* (dez
metros quadrados). (NR)

VI - caixa de escadas sem abertura de vaos; em caso de existéncias
de vaos devem distar, no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.
(NR)

VII — garagem coberta com largura maxima de 6,00m.(AC — LC
387/08)

VIII - rampas para acesso aos niveis de garagem, cobertas ou nao;
(AC - LEI COMP. 475/2014)

IX - areas de lazer isoladas, de apenas 1 (um) pavimento e de até
50,00m? (cinquenta metros quadrados) ee : :
eonstderado. (NR)

Art. 64 — Nos Eixos Mistos 1, 2, 3 e 4, para edificacdes de uso
misto, de comércio e servicos, deverdo manter um afastamento frontal obrigatorio de 6 metros,
contados do alinhamento predial do imovel. (AC)

Paragrafo unico — O afastamento citado no caput deste artigo
computard para vagas de estacionamento. (AC)

I- REVOGADO (LC 387/08);
IT - REVOGADO (LC 387/08);

III - REVOGADO (LC 387/08).

Art. 65 - Nas Zonas de Comércio e Servicos +e2HZES+e2),

ZonasMistat-e2-(ZM1-e2) nos Eixos Mistos 1,2,3e4 (EM 1,2, 3 e4), Zona Residencial 2
e 3 (ZR 2 e 3), Area Especial de Interesse Cultural (AEIC), Zona Especial de Interesse Social|2

28 2B(ZEIS2A—+e2B) (ZEIS 2) e Zona Especial 1 (ZESP 1), os afastamentos minimos

permitidos serdo correspondentes ao numero de pavimentos da edificagdo, tipo de uso e as
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classes vidrias das vias em que situem, de acordo com o Quadro 3, no Anexo II, desta Lei.(NR)

§ 1° — Para as demais zonas, exceto para Zona Especial de Interesse
Social 1, os afastamentos minimos permitidos serdo correspondentes ao Quadro 1 do Anexo II
desta Lei, independentemente das classes viarias.(AC — LC 387/08)

§ 2° — Para a Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) os
afastamentos minimos permitidos serdo especificos e diferenciados conforme disposto nos
artigos 124 a 127 desta Lei.(AC — LC 387/08)

Art. 65-A - Para todos os imoveis, independente do uso, € da zona
ou eixo em que se situem serd exigido afastamento frontal para complementagdo da largura do
passeio, com faixa ndo edificavel, nas situacdes em que a medida for inferior ao exigido no
Quadro 3 do Anexo II desta Lei, conforme defini¢do das classes vidrias.(NR)

§ 1° - A area exigida para a complementagdo da largura do passeio
podera ser utilizada para acréscimo do coeficiente de aproveitamento. (AC — LC 387/08)

§ 2° - Sera permitida somente a implantagao de area verde, sendo
proibida a edificacdo de muro, coberturas ou qualquer outro tipo de edificagdo. (AC — LC
387/08)

§ 3° - Podera ser utilizada como parte da vaga de estacionamento,
desde que descoberta, respeitada os limites da calgada existente. (AC — LC 387/08)

§ 4° - A érea referida no caput deste artigo serd mantida como
particular e sua manutengdo sera de responsabilidade do proprietario. (AC — L.C 387/08)

§ 5° - E permitida a empresa de comércio, servigo ou industria
implantar area de estacionamento descoberta na testada de seu imdvel, no recuo frontal, desde
que este tenha no minimo 5;06-(etnee) 6,00 (seis) metros, respeitado o acesso de pedestres ao
imovel. (AC)

§ 6° - Caso exista area disponivel para a implantacdo de
estacionamento nos imoveis mencionados no paragrafo anterior, deve ser dada preferéncia a este
tipo de estacionamento ao inveés de—para area de manobra interna ao imovel, com acesso de
entrada e saida. (AC — LEI COMP. 475/2014)

Art. 65-B — O afastamento frontal referente a complementaciao da
largura do passeio, referido no artigo anterior, de iméveis localizados nas Zonas Residenciais 1,
1A, B, C, D, 2 e 3 (ZR2 ¢ 3), Zonas de Comércio e Servicos—+e2 (ZCS +e-2), ZonasMistas+-e
2-(ZM1—e—2) Eixos Mistos 1, 2, 3 e 4, Zona Especial 1 (ZESP| 1), Zona Especial de Interesse
Social 2A-e2B (ZEIS 2A-e2B), Zona Empresarial 4 (ZEMP 4) e Areas Especiais de Interesse
Cultural (AEIC) sera de: (NR)

a) vias locais: complementacao da medida de 2;50m-(dets-metros
e—emqueﬂfa—eeﬁfnﬁe’ffes-) 3,50 m (tres metros e cmquenta centlmetros) contada a partlr do melo-
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Q—GGm—fdets—meffesa—(NR) ‘

b) vias coletoras: complementacdo da medida de 3;00m—(trés
metros3, 50 m (tres metros e cmquenta centlmetros) contada a partlr do meio- ﬁo exeete—pafa—a

ncrosneNT)

¢) vias arteriais: complementa¢do da medida de 4;560m—(quatro
meffes—e—emqﬂeﬁfa—eeﬁﬁmeffesﬁ— 3 50 m (tres metros e cmquenta centlmetros) contada a partir

do me10 ﬁo axe

Paragrafo unico - Para os imdveis localizados nas demais zonas,
exceto para a Zona Especial de Interesse Social 1, independente da classe viaria, quando o
passeio for inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), sera exigida a

complementacdo da medida de 2;50m-(deis-metros-e-einquentaeentimetros) 3,50 m (trés metros

e cinquenta centimetros),, contadas a partir do meio-fio.(NR)

Art. 66 - REVOGADO. (LC 387/08)

§ 1°- REVOGADO. (LC 387/08)
§ 2° - REVOGADO. (LC 387/08)

Art. 67 - REVOGADO. (LC 387/08)
Paragrafo unico - REVOGADO. (LC 387/08)
Art. 68 - REVOGADO. (LC 387/08)
Paragrafo unico - REVOGADO. (LC 387/08)
Art. 69 - REVOGADO. (LC 387/08)
Paragrafo unico - REVOGADO. (LC 387/08)
Art. 70 - REVOGADO. (LC 387/08)
Paragrafo unico - REVOGADO. (LC 387/08)
Art. 71 - REVOGADO. (LC 387/08)
Art. 72 - REVOGADO. (LC 387/08)

Art. 73 - Para os imodveis de uso misto, nos casos em que a
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atividade for associada ao uso residencial, as partes destinadas ao uso residencial terdo os
mesmos parametros para afastamentos minimos previstos para as edificacdes de uso
exclusivamente residencial e as partes destinadas aos demais usos atenderao os parametros
previstos para a atividade especifica. (NR — LC 387/08)

Art. 74 - O afastamento minimo frontal, lateral e de fundo minime
em cada uma das edifica¢des de unidade autonoma situada em condominios urbanisticos devera
ser igual ao previsto para a Zona Urbana ou Eixo Misto em que se situe independentemente da
unidade predial estar voltada para logradouro publico ou para via de circulagao interna. (NR)

Subsecio VI
Da Taxa de Permeabilidade Minima do Terreno

Art. 75 - A taxa de permeabilidade do terreno minima exigida sera
de:

I — 15% (quinze por cento) de area livre para imoveis com terreno
com area igual ou inferior a 500m* (quinhentos metros quadrados);

I - 20% (vinte por cento) de area livre para imdveis com terreno
com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico - Estardo isentos da taxa minima de
permeabilidade do terreno-minima;-0s imoveis que apresentarem solugdo técnica que viabilize a
infiltragdo das 4guas pluviais, devidamente aprovado na concessiondria responsavel pelo
abastecimento de 4gua e esgoto, e conforme modelo a ser definido por regulamentacao.

Art. 76 - Para qualquer edificacdo, reforma, acréscimo ou
regularizacdo nos iméveis situados na Macrozona de Adensamento Controlado, prevista na Lei
do Plano Diretor de Uberaba, sera exigida a execucdo de pogo de infiltracio ou retengdo
momentanea das aguas pluviais, que podera ser executado dentro do lote ou no passeio em frente
ao lote, mediante consulta a concessiondria responsavel pelo abastecimento de agua e esgoto.
(NR)

Secao 111
Das Vagas para Veiculos

Art. 77 - Serdo exigidas vagas para veiculos, nas novas edificacdes
e naquelas onde houver mudanga de uso, tendo sido reformadas ou ndo, segundo os usos ¢ as

atividades, de acordo com o Quadro 4, no Anexo II desta Lei.

§ 1° - Nos imoveis reformados sem mudanga de uso, mas com
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acréscimo de 4rea, as exigéncias de vagas para veiculos deverdo atender ao tipo de uso conforme
o Quadro 4 do Anexo II desta Lei, sendo considerada a area total apds o acréscimo.(NR — LC
387/08)

§ 2° - Os imoveis ja existentes com area utilizada de até¢ 100,00m?
(cem metros quadrados) serdo isentos da exigéncia de vagas para veiculos, desde que nao tenham
mudado seu tipo de uso. (NR)

§ 3° - Os imoéveis ja existentes, desde que tombados ou
inventariados, serdo isentos da exigéncia de vagas para veiculos. (AC)

§ 4° — Quando se tratar de analise para a aprovacao da constru¢ao
de galpdes, o projeto devera contemplar a quantidade de vagas de estacionamento fora da
edificagdo, podendo ser utilizado o afastamento frontal de no minimo 6,00 metros. (AC)

Art. 78 - Quando aplicaveis as exigéncias de vagas para veiculos
deverdo ser atendidas, no interior do lote considerado.

§ 1° - Admite-se o cumprimento das exigéncias de vagas para
veiculos externamente ao lote, distante, no maximo, 150m (cento e cinquenta metros) do imovel,
nas seguintes situacdes: (NR)

I - imoveis reformados sem mudancga de uso, mas com acréscimo
de area;
II - im6veis com mudanga de uso, reformados ou nao;

III - iméveis situados nas Areas ewUnidades-Especiais de Interesse
Cultural, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba. (NR)

§ 2° - Em virtude das caracteristicas do logradouro e, com base em
parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD, essa distancia
podera ser majorada.

§ 3° - O cumprimento da exigéncia mencionada no caput se dara
em lote proprio ou arrendado, com duragdo do contrato pelo mesmo de duracio da atividade do
lote considerado.

§ 4° - Nas edificagdes existentes com area superior a 100,00m?
(cem metros quadrados), onde houver mudanga de uso, tendo sido reformadas ou nao, quando
ndo for possivel o cumprimento das exigéncias da Lei, o Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor — GTE/PD devera ser consultado. (NR)

§ 5° — Os empreendimentos estabelecidos em imoveis ja edificados
e existentes, que em virtude das suas caracteristicas, peculiaridades ou impedimentos legais
ficarem impossibilitados de cumprir a exigéncia prevista no art. 77 e 78 desta lei, deverdo
atender aos dispositivos deliberados pelo conselho responsavel pelo planejamento e gestdo
urbana de Uberaba. (AC)

Art. 79 - As vagas para veiculos poderdo ser condominiais, sendo
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obrigatdria a demarcacao das vagas.

Art. 80 - Considera-se para dimensionamento das vagas para
veiculos, as areas minimas por veiculo, previstas re-Codi i 6
em legislagao municipal especifica. (NR)

Paragrafo tinico - No calculo do dimensionamento das vagas para
veiculos deverdo ser atendidas as exigéncias previstas pela legislagao federal aplicavel relativa a
acessibilidade.

Art. 81 - Nos imoveis com 2 (duas) ou mais testadas, o acesso para
as vagas dos veiculos devera ser feita pela via de menor nivel hierdrquico, sempre que possivel.
(NR)

Paragrafo tnico — Quando se tratar de imovel de esquina, a
entrada da garagem devera estar distante, no minimo, 5,00 metros (cinco metros) da confluéncia
viaria. (AC)

Art. 82 - Nos condominios urbanisticos, o nimero de vagas para
veiculos para cada unidade autdnoma serd na propor¢do exigida para cada um dos imoéveis
situados na Zona Urbana em que se situem, e de acordo com os usos e atividades previstas no
Quadro 4, no Anexo II desta Lei. (NR)

Paragrafo-Unieo §1° — Para os usos residenciais em condominios
urbanisticos horizontais ou verticais ndo se admitird vaga presa, a ndo ser no caso de se tratar de
vagas da mesma unidade habitacional. (AC — LEI COMP. 475/2014)

A¥rt—82A §2°- Para os usos nao residenciais podera haver vagas
presas para estacionamento, desde que o estabelecimento tenha manobrista, ficando

condicionado no alvara de licenga e localizagdo a sua permanéncia. (NR)

Secao IV
Das Instalacdes Especiais

Subsecio I
Das Disposicoes Gerais

Art. 83 - Instalagdes especiais sdo equipamentos potencialmente
causadores de interferéncia ambiental negativa e de risco ao bem-estar e a satide da populacao,
quer sejam publicas ou privadas.

Paragrafo unico - Consideram-se instalagdes especiais:

I - estacbes de radiocomunicacdo dos servicos de
telecomunicagoes;

II - torres de transmissdo de alta tensdo.
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Art. 84 - Para autorizacao de instalagdes especiais nas unidades de
conservagao ¢ nas areas de entorno de bens tombados e inventariados, deverdo ser ouvidos os
orgaos de tutela federal, estadual ou municipal competentes.

Art. 85 - A implantagdo das instalagdes especiais devera ser feita
em obediéncia aos principios e normas federais, estaduais € municipais pertinentes a matéria.

Art. 85 A - A autorizagdo para a instalagdo das instalagdes especial
devera seguir a legislacao federal vigente. (AC)

§1 — O Municipio de Uberaba devera elaborar lei especifica para as
instalacdes especiais, constando os parametros urbanisticos de constru¢do e implantacao. (AC)

§2 — Os locais onde serdo permitidos a implantagdo de instalagdes
especiais, estdo inseridas no Quadro 2, Anexo II desta lei. (AC)

CAPITULO IV
DA APLICACAO DE INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao I
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Subsecio I
Das Disposicoes Preliminares

Art. 86 - Para obter as licengas ou autorizagdes para construcao,
ampliagdo ou funcionamento, sujeitam-se ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), os
seguintes empreendimentos e atividades:

I- comércio de produtos alimenticios, com area 1til superior a
2.500m* (dois mil e quinhentos metros quadrados); (NR — LEI COMP. 555/2017)

II - comércio atacadista e depdsitos com area util superior a
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), em Zena-Mista+-ZM-1;-Zona Mista-2 (ZM
2) Eixos Mistos 1,2,3 e 4 (EM 1, 2, 3 e 4); ¢ Zona de Comércio e Servigos + (ZCS 1) eZona-de
Coméreto-e-Servicos2HZES2); (NR)

IV - comércio de explosivos com armazenamento;

V- outros tipos de comércio e servigos com area util superior a
4.500m?* (quatro mil e quinhentos metros quadrados); (NR — LEI COMP. 555/2017)
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VI-  depdsitos ou postos de revenda de gas com 3.000 (trés mil)
botijdes ou mais ou 39.000kg (trinta e nove mil quilos) de peso em gas liquefeito de petroleo -
GLP (classes 4 e 5);

VII - penitenciarias e cadeias publicas; (NR — LC 387/08)

VIII - REVOGADO. (LEI COMP. 475/2014)

IX - estabelecimentos de recreagdao e desportos com area util
superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

X- hospital;

XI- hotel com 4area 1util superior a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados); (NR — LEI COMP. 555/2017)

XII- REVOGADO. (LEI COMP. 555/2017) ;

XIIT - REVOGADO. (LC 387/08)

XIV - REVOGADO. (LC 387/08)

XV - REVOGADO. (LC 387/08)

XVI - empreendimentos com area total de construgdo superior a
10.000m* (dez mil metros quadrados), excetuando as areas ndo computaveis para calculo de
coeficiente de aproveitamento do terreno; (NR — LC 456/11)

XVII - REVOGADO. (LC 387/08)

XVIII - REVOGADO. (LC 387/08)

XIX - REVOGADO. (LC 387/08)

XX - REVOGADO. (LC 387/08)

XXI- REVOGADO. (LC 387/08)

XXII - REVOGADO. (LC 387/08)

XXIII - cemitério, terminais rodoviarios, aéreos, ferroviarios, de

carga, de passageiros e demais terminais de transporte indicados no Quadro 2 do Anexo II desta
Lei; (NR — LEI COMP. 555/2017)

XXIV - REVOGADO. (LEI COMP. 555/2017) ;
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§ 1° - Os processos de renovagdo de licenca das atividades
constantes nos incisos I & XXV deste artigo serdo submetidos a andlise do Grupo de Trabalho
Executivo do Plano Diretor — GTE/PD, que verificard a necessidade da apresentagdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV. (NR)

§ 2° - Nos processos de renovagao de licenga das demais atividades
ndo constantes nos incisos I a XXV deste artigo, em que forem constatados impactos ambientais
de qualquer natureza e incomodo a vizinhanca, podera ser exigida a apresentagdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, a critério do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor —
GTE/PD. (NR)

§ 3° - Para as atividades constantes nos incisos I a XXIII, quando
situadas nas Zonas Empresariais, podera ser exigida a apresentacao de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, a critério do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD (NR)

Art. 87 - Sujeitam-se a analise do Grupo de Trabalho Executivo do
Plano Diretor — GTE/PD, que verificara a necessidade da apresentacdo do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV), para obterem as licencas ou autorizagdes para construgao,
ampliagdo ou funcionamento, as seguintes atividades: (NR)

I- comércio atacadista e depdsitos com area util superior a
1.000m* (hum mil metros quadrados) e inferior a 2.500m” (dois mil e quinhentos metros

quadrados), em—ZenaMistat(ZAM—1);-Zona Mista 2 (ZM 2), Zona de Comércio e Servigos +
(ZCS-) e Zona-de-Coméretoe-Servicos2HZAES2) Eixos Mistos 1, 2, 3 e 4; (NR)

II - hotel ou alojamentos especializados e similares com area
atil superior a 1.000m? (hum mil metros quadrados) e inferior a 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados); (NR — LC 555/2017)

IIT- Revogado. (LC 555/2017);

IV - Revogado. (LC 555/2017);

V - academias de ginastica, lutas, quadras de esportes e similares,

com area util superior a 350;800—m*(trezentos—e—einquenta—metros—quadrados) 525,00 m?

(quinhentos e vinte e cinco metros quadrados); (NR)

VI - cinemas e teatros;
VII - Revogado. (LC 555/2017);
VIII - clubes esportivos e estadios;

IX - Revogado. (LC 555/2017);
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X - Revogado. (LC 555/2017);

XI - outros tipos de estabelecimentos de comércio e servigos com
area 1til superior a 2.500m’ (dois mil e quinhentos metros quadrados), exceto comércio de
produtos alimenticios; (NR — LC 555/2017)

XII - Revogado. (LC 555/2017);
XIII - Revogado. (LC 555/2017);

XIV - parques de diversdes e circos, exceto para itinerantes; (NR —
LC 387/08)

XV - jardim botanico, zoologico, aquérios; (NR — LC 555/2017)

XVI - edificagdes institucionais como prefeitura, centro
administrativo, camara municipal, unidades do poder judiciario, foruns, tribunais, Orgaos e
entidades federais, estaduais e municipais, equipamentos municipais de saide, educacio,
assisténcia social, lazer, dentre outros, com area util superior a 525,00m? (quinhentos e vinte cinco
metros quadrados); (NR — LC 555/2017)

XVII - lanchonetes, bares, restaurantes e similares, com area

edificada superior a 156;00m*(etnquenta—metros—quadrades) 200,00 m? (duzentos metros
quadrados); (NR)

REVOGADO

XIX - garagens e estacionamentos para mais de 50 (cinquenta)
veiculos, em Zona de Comércio e Servigos +e2 (ZCS +e£ES2), e em Zonas Mistas +e2(ZM
+eZM2) e em Eixos Mistos 1,2,3e4 (EM 1, 2,3 e 4); (AC — LC 387/08)

S tais—AC—LE 387/08)
XXI - Revogado. (LC 555/2017);

XXII - estabelecimentos de ensino, € escolas especiais, com area
util superior a 525,00 m? (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados); (NR — LEI COMP.
555/2017)

XXIII - empreendimentos com 4area total de construgdo superior a

5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e inferior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados),

excetuando as 4reas ndo computdveis para calculo de coeficiente de aproveitamento do terreno;
(NR - LC 456/11)

XXIV — casas noturnas, danceterias, casas de shows, casas de
festas, eventos, espetdculos e boliche com 4area igual ou superior a 350;00m*(trezentos—e
einquentametros-quadrades) 200,00 m? (duzentos metros quadrados). (NR)
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XXV - funeraria com saldo para velorios; (AC — LC 387/08)

XXVI — Transporte dutoviario; (AC — LC 555/2017)

XXVII - Motéis com area 1til superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados); (AC — LC 555/2017)

XXVIII - comércio e reciclagem de sucata e ferro velho; (AC)

XXIX — mantenedouros e criadouros de animais silvestres; (AC)

§ 1° - Na verificacdo da necessidade da apresentagdo do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor —
GTE/PD observara o potencial impacto causado pela implantagdo da atividade sujeita a analise,
em relacdo a: (NR)

I — sobrecarga na infraestrutura urbana; (NR)

IT — diminui¢do do dinamismo das atividades produtivas locais;

III - alteracdes no ambiente urbano;

IV — interferéncias na mobilidade urbana do entorno. (AC)

§ 22 - O prazo para deliberagdo sobre a necessidade da

apresentacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca = EIV sera de 45(quarenta—e-eineo) 60
(sessenta dias) dias. (NR)

§ 3% - Para as atividades sujeitas a apresentacdo de fluxograma,
podera ser exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga = EIV, a critério do GTE/PD. (NR)

§ 4% - Para toda e qualquer atividade relacionada no Quadro II,
Anexo II desta lei, o Grupo de Trabalho Executivo — GTE/PD podera exigir Estudo de Impacto
de Vizinhanga, caso constatada alguma incomodidade ao moradores do entorno.(AC)

Art. 88 - A exigéncia do EIV ndo elimina a necessidade do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), nem de qualquer outra analise ou licenga ou autorizacao
exigida para realizagdo da atividade ou instalacdo do empreendimento.

Paragrafo tnico - As informagdes contidas no Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA), quando exigido pelo 6rgdo estadual competente, formulado para o
mesmo empreendimento ou atividade serd aceito pelo 6rgdo municipal competente em relagao
aos pontos comuns exigidos pelo EIV.

Subseciao 11
Das Medidas Atenuantes e Compensatorias

Art. 89 - O Municipio podera condicionar a expedigdo da licenga
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ou autorizacdo do empreendimento ou atividade sujeita ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV ao cumprimento de medidas atenuantes e compensatdrias que minimizem 0s
impactos urbanos.
Paragrafo—iniee §1° - A implantacdo e, conforme o caso, a
manuten¢do das medidas atenuantes e compensatorias sera feita a expensas do interessado no
licenciamento, no prazo indicado no ato de aprovacao, sob pena de: (NR)

I - ndo expedigdo da licenga ou da autorizagdo para funcionamento
ou do habite-se, caso a implantacio das medidas atenuantes e compensatdria seja condi¢do
prévia para esses atos;

II - multa aplicavel simultaneamente a qualquer outra penalidade,
cujo valor serd equivalente ao valor cobrado pela infragdo correspondente a auséncia de licenca
para construcgao;

III - embargo da obra, apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo
exigido para cumprimento da medida compensatoria ou atenuante;

IV - suspensdo das atividades, apds 30 (trinta) dias do decurso do
prazo para cumprimento da obrigag@o ou da descontinuidade na manuten¢ao da medida exigida;

V - cassagdo da licenga, apds 60 (sessenta) dias do decurso do
prazo para o cumprimento da obrigacdo ou da descontinuidade na manutengdo da medida
exigida.

§2° — A forma de calculo dos valores para a aplicacao das medidas
atenuantes ou compensatorias deverdo seguir os critérios da Deliberacdo Normativa (DN)
aprovada pelo Conselho responsavel pelo planejamento e gestao urbana de Uberaba. (AC)

Art. 90 - No licenciamento ou na autorizacao de empreendimentos
e atividades submetidas ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV poderao ser exigidas

uma ou mais das seguintes medidas compensatérias, quando potencial causador de: (NR)

I — aumento no adensamento populacional:

a) implantacao de praga ou area verde;

b) construcao de creche;

) construcao de escola de ensino fundamental;
d) constru¢do de outro equipamento comunitario;

IT — diminui¢ao do dinamismo das atividades produtivas locais:

a) reserva de postos de trabalho para a populagdo local dentro
do empreendimento;

b) recolocacdo do profissional em postos de trabalho para
pessoas afetadas;
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c) cota de produtos locais a serem comercializados no novo
estabelecimento;

d) reciclagem profissional para as pessoas afetadas;

III - sobrecarga na infraestrutura urbana: (NR)
de-arte;-abertura-ou-alargamento-de-vias); REVOGAD

e)——-reciclagem de residuos solidos;

&)——ampliagdo da rede de dutos de dgua e esgoto; (AC)
IV - alteragdes no ambiente urbano:
a) diminui¢do na area construida permitida por esta Lei;

b) reserva de area verde ou coletiva no interior do
empreendimento ou estabelecimento;

) isolamento actstico;

d) recuos ou alteragdes na fachada frontal;

e) restri¢ao da area de publicidade do estabelecimento;

f) manutengdo de 4area permedvel acima da taxa de

permeabilidade minima exigida;
g) restauragdo de prédios histdricos.
V — interferéncias na mobilidade urbana do entorno. (AC)

a) atendimento as exigéncias da Secretaria responsavel pelo
transito para melhoria de sinalizagao; (AC)

b) investimentos no sistema viario local (construgdao de obras-
de-arte, abertura ou alargamento de vias); (AC)

C) facilitacdo na circulagdo de veiculos e pedestres (melhorias
na sinalizacdo do transito, execu¢do de abrigos em paradas de transportes coletivos, aumento no
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nimero de vagas para estacionamento e nas areas para carga e descarga de mercadorias e
embarque e desembarque de passageiros); (AC)

§ 1° - Outras medidas compensatorias poderdo ser definidas para o
empreendimento ou atividade sujeita ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca = EIV. (NR)

§ 2° - As construgdes e pragas mencionadas no inciso I deste artigo
deverao ser doadas ao Municipio.

Art. 90-A — O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser
protocolado através de processo administrativo, com versdao impressa e digital, devendo ser
analisado pelo Nucleo Permanente do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD
que, se julgar necessario, convocara demais membros do Grupo de-aeerdo-eom—aneeessidade €
solicitara diligéncias a outros Orgdos. (NR)

Art. 91 - Apos parecer prévio do Nucleo Permanente do Grupo de
Trabalho Executivo do Plano Diretor, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serd submetido ao
Conselho de responsavel pelo planejamento e gestdo urbana sobre a concessao da licenga e adogao
de medidas atenuantes ou compensatorias. (NR)

Art. 92 - As medidas compensatorias nao poderao ser utilizadas
para flexibilizar pardmetros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislacdo
urbanistica ou ambiental aplicavel.

Subsecao 111
Da Elaboracio e Apreciacio do Estudo Prévio do Impacto de Vizinhanca

Art. 93 - A elaboragdo e apreciagdo do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga, incluindo a fixagcdo de medidas compensatorias e atenuantes, observarao:

I- diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do
empreendimento ou atividade;

II-  programas e projetos governamentais, propostos e em
implantacdo na area de influéncia do empreendimento ou atividade;

IIl - normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 94 - As informagdes e conclusdes do EIV serdo condensadas e
escritas em linguagem objetiva e compreensivel no Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV).

§ 1° - Entende-se por Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV, o
instrumento que reine o conjunto de estudos e documentos destinados a identificagdo e a
avaliagdo dos impactos negativos e positivos decorrentes da implantagdo de empreendimento ou
de atividade em determinado local, e que visem, ao final, estabelecer medidas que propiciem a
reducdo ou eliminagdo dos possiveis impactos negativos potenciais ou efetivos.
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§ 2° - O RIV serad elaborado por profissionais com habilitagdao

pertmente aos trabalhos e levantamentos a serem realizados, eadastrado—no—6rgieo—munieipal

------ ane, preferencialmente, assinado por uma equipe

mu1t1d1s01p11nar (NR)

Art. 95 - O RIV devera conter, no minimo:

I - caracterizagdo do empreendimento ou atividade, contemplando:

a) localizagdo e area de influéncia;

b) destinagdo e atendimento ao publico, se for o caso;

c) normas federais, estaduais ou municipais incidentes;

d) equipamentos urbanos € comunitarios e servigcos publicos

exigidos, sempre que possivel, com quantificacao;
II - caracterizacao da area de influéncia, analisando:

a) equipamentos urbanos e comunitarios existentes ¢ a serem
utilizados pelo empreendimento ou atividade ou por seus usudrios e empregados;

b) servigos publicos oferecidos e a serem utilizados pelo
empreendimento ou atividade ou por seus usuarios e empregados;

c) normas federais, estaduais ou municipais incidentes;

d) componentes dos sistemas de mobilidade e ambiental
previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba.

III - avaliacdo do impacto potencial ou efetivo, considerando:

a) estimativa do aumento no nimero de residentes ou usuarios
na area de influéncia;

b) demanda adicional por equipamentos urbanos e
comunitarios ou servi¢os urbanos existentes na localidade, sempre que possivel, quantificando-a,
especialmente por infraestrutura urbana e transporte publico; (NR)

) niveis de ruidos emitidos, se for o caso, com avaliacao da
poluicdo sonora provocada;

d) estimativa de geracdo e intensificacdo do trafego, sempre
que possivel, quantificando-o, correspondentes ao impacto de trafego gerado, se for o caso;

e) influéncia na ventilagdo e na iluminacdo naturais € no

sombreamento sobre imoveis vizinhos, se for o caso;
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f) estimativa de geracao de empregos diretos e indiretos;

g) demais Dbeneficios gerados pela implantacio do
empreendimento ou atividade;

h) alteragdes na paisagem urbana;

i) efeitos relacionados com planos, programas e projetos
governamentais previstos ou em implantacdo na area de influéncia;

j) valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria decorrente do
empreendimento ou atividade.

IV - proposi¢do de medidas atenuantes e compensatorias,
considerando todas as alternativas técnicas possiveis, estimando-se o custo e descrevendo-se os
efeitos esperados da implantagao.

Paragrafo unico - Em razao dos tipos de impactos identificados e
da localizacdo do empreendimento ou atividade, o 6rgdo municipal competente podera exigir a
analise de outros aspectos.

Art. 96 - O RIV apresentado, apos aceito para andlise pelo 6rgao
municipal competente, devera ficar a disposi¢do para consulta por qualquer interessado pelo
prazo mintme-de 15 (quinze) dias, apds publicacdo de Edital que ira informar o protocolo do
processo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. (NR)

Art. 97 - Sera designada uma audiéncia publica para discussdo do
RIV, quando houver solicitacao de, pelo menos, um dos itens abaixo: (NR)

I - pelo menos 15 (quinze) cidadaos, devidamente identificados;

IT - pelo menos 3 (trés) entidades da sociedade organizada com
atuagdo em questdes urbanas e ambientais;

III - qualquer 6rgdo ou entidade federal, estadual ou municipal de
controle urbano ou ambiental, incluindo-se o Ministério Publico;

IV - Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD;

(NR)

V — Secretaria responsavel pelo planejamento e controle gestdo
urbana urbano; (NR)
Munteipal-de- Meto-Ambiente; REVOGADO
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VII - Conselho Municipal de responsavel pelo planejamento e

gestao urbana; (NR)

§ 1° - O prazo para solicitacdo de audiéncia publica ¢ de 15
(quinze) dias corridos, contados a partir do fim do prazo para consulta previsto no artigo anterior
desta Lei. (NR)

§ 2° - A audiéncia publica devera ser marcada e divulgada com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos. (NR)

Art. 98 - O prazo para expedicio de licenga ou autorizagdo com a
exigéncia de EIV-RIV ¢ de, até: (NR)

I -60-(sessenta) 90 (noventa) dias quando ndo for exigida audiéncia
publica; (NR)

IT - 60+sessenta) 90 (noventa) dias acrescidos de 30 (trinta) dias
para cada audiéncia publica. (NR)

Art. 99 - Cabera recurso ao Secretario Municipal responsavel pelo
planejamento e eentrele gestdo urbana, por solicitacdo do interessado, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis de sua publicagdo, a decisao que: (NR)

I - exigir a adequagdo da documentacdo apresentada ou
complemento das informagdes no Relatério de Impacto de Vizinhanga;

IT — ndo aceitar o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV
para fins de analise. (NR)

Art. 99 A — A critério do Presidente do conselho responséavel pelas
deliberagdes dos EIV, podera ser dado Ad Referendum aos relatorios apresentados que
contemplem todas as exigéncias previstas, apos parecer do Grupo de Trabalho Executivo do
Plano Diretor — GTE/PD. (AC)

Paragrafo unico — O Ad Referendum nao isenta o relatorio técnico
das deliberagdes do Conselho responsavel pelo planejamento e controle urbano. (AC)

Secao 11
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 100 - O direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento do terreno basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento do terreno maximo mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario nas
seguintes areas:

I - Macrozona de Consolida¢ao Urbana;

IT - Macrozona de Adensamento Controlado; (NR — LC 387/08)
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III - Macrozona de Estruturagdo Urbana, nos eixos de mobilidade
do BRT; (AC)

a) REVOGADO:; (LC 387/08)
b) REVOGADO:; (LC 387/08)
c) REVOGADO:; (LC 387/08)

§ 1° - Entende-se coeficiente de aproveitamento do terreno como &
relacdo-entre-a-drea-—ediftedvel-e-a-drea-do-terrene 0 numero que, multiplicado pela area do lote,
indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser construidos em um lote,
somando-se as areas de todos os pavimentos. (NR)

§ 2° - Os coeficientes de aproveitamento do terreno basico e
maximo para os imdveis situados nas Macrozonas de Consolidacdo Urbana e , de Adensamento
Controlado e de Estruturagao Urbana, nos eixos de mobilidade urbana do BRT, estao definidos
no Quadro 5 do Anexo II desta—tet;em—eonformidade—eom—a da Lei do Plano Diretor—(Eet

Complementarn>359/2006). (NR)

§ 3° - A aplicagdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir na
Macrozona de Adensamento Controlado estd sujeita a utilizacdo de solugdo tecnoldgica para a
drenagem de aguas pluviais, a ser aprovado pelo 6rgao responsavel pelo saneamento de Uberaba.
(NR)

Art. 101 - O valor da contrapartida referente a aplicagdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba sera
correspondente ao beneficio financeiro agregado ao imoével, tendo por base o potencial
construtivo adicional adquirido em relagdo a area total edificavel.

Art. 102 - O célculo do valor da contrapartida para aplicacdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir sera determinado pela equacao Bf = At x Vm x Cp x Ip,
onde: (ADIN 1.0000.14.074144-8/000)

I - Bf = beneficio financeiro com o aumento do potencial
construtivo no imovel;

II - At = area total do terreno;

III - Vm = valor do metro quadrado do terreno do imovel
submetido a aplicacdo da Outorga do Direito de Construir;

IV - Cp = diferenga entre o coeficiente de aproveitamento
pretendido e o coeficiente de aproveitamento basico permitido de acordo com a zona em que se
situe o imovel;
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V - Ip = indice de planejamento vartavel-de-0;3-a-0;5), sendo 0,35.

deve ser definido pelo setor competente do
Municipio, utilizando a PGV (Planta Geral de Valores) atualizada pela comissdo nomeada
através do Decreto n® 754/17. (NR)

§3° § 2° - 0 pagamento do valor da outorga poderd ser realizado
por pagamento a vista, com 20% (vinte por cento) de desconto ou parcelado em até 24 (vinte e
quatro) meses, corrigido pelo indice adotado para correcao dos débitos tributdrios com a Fazenda
Publica Municipal. (NR)

Art. 103 - Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa
do direito de construir serdao aplicados exclusivamente para:

I — composicdo do Fundo de—Bem—Estar—Seetal Municipal de
Desenvolvimento Urbano; (NR)
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II — aquisi¢do de areas destinadas a promog¢ao da habitacdo de
interesse social;

IIT — execugdo de melhorias na infraestrutura urbana nas areas de
maior caréncia. (NR)

Art. 104 - O pagamento do valor pecuniario da contrapartida na
aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser substituido, mediante outras
contrapartidas prestadas pelo beneficiario de valor equivalente, tais como:

I — doagdo de terreno para promocao de habitagdo de interesse
social;

II — constru¢do de habitacdo de interesse social em imoéveis
publicos;

IIT — execugdo de obras de urbanizagdo em Zonas Especiais de
Interesse Social;

IV — execugdo de obras relacionadas ao saneamento basico, nas
areas de maior caréncia.

Art. 105 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser
efetivada pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano, com base em
parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD. (NR)

Paragrafo tinico - O parecer técnico referido no caput deste artigo
devera conter minimamente:

I - diretrizes urbanisticas que orientem a analise do pedido da
outorga;

II - célculo do valor da contrapartida a ser paga pelo beneficidrio
de acordo com as disposi¢des indicadas nesta Lei.

Art. 106 - O pagamento da contrapartida ndo elimina a imposi¢ao
de medidas atenuantes ou compensatérias quando o imovel ou a atividade que nele for exercida
estiver sujeito ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga = EIV. (NR)

Art. 107 - A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
s0 podera se dar para imoveis situados em dareas onde haja previsao de coeficiente de
aproveitamento do terreno maximo.

Art. 108 - Serdo dispensados do pagamento de contrapartida na
aplicagcdo da Outorga do Direito de Construir os seguintes casos:

I - empreendimentos que integram programas de habitacdo de
interesse social, nas Zonas Especiais de Interesse Social;

II - empreendimentos localizados em Unidades Especiais de
Interesse Cultural previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, quando necessario para
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promover a revitalizagdo e a qualificagdo ambiental da unidade;

III - imoveis fronteirigos ao eixo de mobilidade urbana do BRT,
independentemente da sua localiza¢do e macrozona. (AC)

Art. 109 - As areas objeto de aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir deverao ser sistematicamente monitoradas para avaliacdo dos impactos
causados pela aplicagdo do instrumento sobre a Cidade de Uberaba.

§ 1° - A avaliacdo referida no caput deste artigo podera determinar
alteracdes nos critérios e procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, mediante lei municipal especifica.

§ 2° - A concessdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser suspensa em toda a Cidade ou parte dela, por ato do Executivo Municipal, quando
constatado efeito negativo sobre a qualidade ambiental e urbana de Uberaba.

Secao 111
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 110 - O Executivo Municipal podera autorizar o proprietario
de imdvel urbano, privado ou publico, a transferir o direito de construir previsto na legislagdo
municipal, para o referido imével, quando ele for considerado necessario para fins de:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e sociais;
II - preservagao do patriménio historico e cultural;
III — preservacao do patrimonio ambiental natural;
IV — ampliagdo do Aeroporto de Uberaba;

V - implementacdo de programas de controle das enchentes nas
areas sujeitas a inundagdes localizadas na bacia do corrego das Lages.

§ 1° - Na transferéncia do direito de construir serd deduzida a area
construida e utilizada no imovel previsto no caput deste artigo.

§ 2° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
transferir ao Municipio a propriedade de seu imdvel para os fins previstos nos incisos I a V do
caput deste artigo.

§ 3° - Na hipotese prevista no § 20 deste artigo serd considerado,
para fins da transferéncia, todo o potencial construtivo incidente sobre o imovel,
independentemente de haver edificacao.

§ 4° - O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo
que podera ser utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente,
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mediante escritura publica.

§ 5° - A transferéncia do direito de construir podera ser instituida
por ocasido do parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes situagdes:

I - quando forem necessarias areas publicas em quantidade superior
as exigidas pela lei de parcelamento do solo urbano;

I - quando forem necessdrias areas para implementagdo de
programas de habitac¢do de interesse social.

Art. 111 - O potencial construtivo passivel de ser cedido na
aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba
sera correspondente a area de construgdo adicional em relagdo a area total construida existente,
tendo por base o coeficiente de aproveitamento do terreno basico na Macrozona onde se situa o
imovel cedente.

Paragrafo tnico - O calculo da érea transferivel pelo imovel
cedente ¢ dado pela seguinte equacdo Atc = (Cb x At) — Ac, onde:

I - Atc = area transferivel do imdvel cedente, em m?;
IT - Cb = coeficiente de aproveitamento do terreno bdasico na
Macrozona onde se situa o imovel cedente;

III - At = area total do terreno, em m?;
IV - Ac = area total construida, em m?.

Art. 112 - Caso o valor do metro quadrado do terreno cedente do
direito de construir seja igual ou maior do que o valor do metro quadrado do terreno receptor, a
transferéncia da area podera ser até igual a maxima admissivel na Macrozona onde se situa o
imovel receptor, considerando o coeficiente maximo de aproveitamento.

Paragrafo unico - Os valores do metro quadrado dos terrenos
cedente e receptor do direito de construir serdo medidos com base nos critérios utilizados na
apuracao do Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 113 - No caso inverso do previsto no artigo anterior, sendo o
valor do metro quadrado do terreno cedente do direito de construir inferior ao valor do metro
quadrado do terreno receptor, a area transferida ao imovel receptor devera ser, no maximo, igual
ao produto da area transferivel do imovel cedente pelo valor do metro quadrado do terreno
cedente, dividido pelo valor do metro quadrado do terreno receptor.

Paragrafo dnico - O célculo da area a ser transferida ao imdvel
receptor correspondente ao disposto no caput deste artigo € apurado na formula Atr < Atc x Vmc,

onde: Vmr

I - Atr = érea transferida ao imével receptor;
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II - Atc = area transferivel do imovel cedente;

IIT - Vmc = valor do metro quadrado do terreno cedente com base
nos critérios utilizados na apuragao do ITBI;

IV - Vmr = valor do metro quadrado do terreno receptor com base
nos critérios utilizados na apuracdo do ITBI.

Art. 114 - Na Transferéncia do Direito de Construir, os imoveis
receptores do potencial construtivo deverao se situar em Macrozonas Urbanas onde haja previsao
de coeficiente de aproveitamento do terreno maximo.

Art. 115 - Os procedimentos para efetivar a Transferéncia do
Direito de Construir terdo inicio através de solicitagdao pelo proprietario de imoével cedente para
transferéncia do potencial construtivo, ao 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento e
controle urbano, tendo por base um parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor = GTE/PD. (NR)

Paragrafo tnico - O parecer técnico referido no caput deste artigo
deverd conter minimamente:

I - diretrizes urbanisticas que orientam a andlise do pedido da
transferéncia do potencial construtivo;

IT - célculo do potencial construtivo passivel de ser cedido a um
imovel receptor, de acordo com as disposi¢des indicadas nesta Lei.

Art. 116 - Com o laudo favoravel relativo a aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir, o 6rgdo municipal responsavel pelo controle urbano
expedira certificado, informando a area total do potencial construtivo do terreno passivel de ser
transferida.

Art. 117 - Para efetivacdo da Transferéncia do Direito de Construir,
devera ser feita solicitacdo por interessado em receber potencial construtivo adicional, ao 6rgao
municipal responséavel pelo controle urbano, tendo por base um parecer técnico do Grupo de
Trabalho Executivo do Plano Diretor = GTE/PD. (NR)

Paragrafo unico - Do parecer técnico mencionado no caput deste
artigo constara a quantidade de area correspondente ao potencial construtivo a ser transferido,
respeitado o limite méaximo permitido na Macrozona onde se situa o imoével receptor,
considerando o coeficiente méximo de aproveitamento, ¢ o saldo remanescente do potencial
construtivo do terreno cedente, quando for o caso.

Art. 118 - Consumada a Transferéncia do Direito de Construir, o
potencial construtivo transferido ficard vinculado ao imoével receptor, sendo vedada nova

transferéncia pelo imével cedente, exceto no caso de haver saldo remanescente.

Art. 119 - O Municipio devera manter registro das transferéncias
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do direito de construir ocorridas, constando os imoveis cedentes e receptores, bem como os
respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Paragrafo tunico - Deverdo ser averbadas nos registros dos
imoveis todas as transagdes efetuadas, tanto no imdvel cedente como no imovel receptor.

i CAPITULOV i
DA REGULARIZACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Das Edificacoes e Atividades Desconformes

Art. 120 - Consideram-se edificacdes ou atividades desconformes

aquelas preexistentes-a-vigéneta-destatet; em desacordo com os parametros, para intensidade de

ocupacgao ou uso do solo, previstos nesta Lei para as respectivas Zonas em que se situem. (NR)

§ 1° - Fica assegurada a renovagao da licenga de localizagdo e
funcionamento para os estabelecimentos cujas atividades sejam enquadradas nos casos previstos
neste artigo, se estiverem regularizadas na—data—da—aprovacdo—da—tet,—e desde que ndo haja
alteragdo da atividade, podendo ser exigida a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, a critério do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD. (NR)

§ 2° - No caso de inscri¢ao inicial em local onde for comprovado
que ja funcionou outra empresa com a mesma atividade, poderd ser concedida licenca, apds
analise do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD, que verificard a
necessidade da apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. (NR)

referidas no caput deste artigo, comprovadamente instaladas anteriormente a data de 16/07/2014,
poderdo ser licenciadas, desde que o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD:
(NR)

I - proceda a avaliacao dos niveis de incompatibilidade, com base
nos parametros estabelecidos para a apreciacdo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga, previsto
nesta Lei; (AC)

IT - solicite as providéncias de reducdo das incompatibilidades
verificadas, ou ado¢do de medidas atenuantes ou compensatorias, resguardadas as peculiaridades
da edifica¢do ou atividade. (AC)
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As atividades mencionadas no caput deste artigo poderao apresentar ao Grupo de Trabalho
Executivo do Plano Diretor — GTE/PD, previamente, uma justificativa técnica, contendo relatorio
com descri¢ao do processo de producao, do maquinario utilizado, geracao de residuos e ruidos,
declaracdo de, no minimo, dez vizinhos ao empreendimento constando que a atividade ¢
compativel com o local, quanto ao comprometimento da saude, seguranca e bem-estar da
vizinhang¢a, bem como demais informagdes julgadas necessarias. (NR )

§ 5° - No caso do pardgrafo anterior, serd obrigatoria a
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para empreendimentos de grande porte,
podendo ser dispensado o referido Estudo para os demais portes, a critério do GTE/PD. (AC)

Art. 121 - As edificagdes ou atividades desconformes podem ser
classificadas como compativeis ou incompativeis.

Art. 122 - Edificagdes ou atividades compativeis sdao aquelas que
apesar de ndo se enquadrarem entre as edificagdes ou atividades permitidas para a Zona ou Eixo
onde se situam, apresentam condigdes relativas ao dimensionamento ou ao funcionamento que
ndo a descaracterizam e ndo comprometem a saude, a seguranca ¢ o bem-estar da vizinhanga.
(NR)

§ 1° - Fiea—assegurada—a—ampliacde; Podera haver a ampliagao,
reforma e funcionamento nas edificagdes compativeis ou nos prédios que abriguem atividades
compativeis, desde que o setor municipal responsavel pelo licenciamento, em conjunto com o
Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor: (NR)

I - proceda a avaliagdo dos niveis de incompatibilidade, com base
nos parametros estabelecidos para a apreciagao do Relatorio de Impacto de Vizinhanga, previsto
nesta Lei;

II — solicite as providéncias de redugdao das incompatibilidades
verificadas, ou adocdo de medidas atenuantes ou compensatorias, resguardadas as peculiaridades
da edificagdo ou atividade.

§ 2° - Podera ser solicitado ao proprietario da edificacdo ou da
atividade mencionada no caput deste artigo, o fornecimento de dados para analise do setor de
licenciamento e do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor — GTE/PD, ou ainda,
exigéncia de apresentacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme Secdo |
do Capitulo IV desta Lei. (NR)

Art. 123 - Edificagdes ou atividades incompativeis sdo aquelas que
nao se enquadram nos parametros de intensidade de ocupagao ou de uso do solo permitidos para
as respectivas Zonas ou Eixos em que se situam e que descaracterizam a drea em que se
encontram ou comprometem a seguranca € o bem-estar da vizinhanga. (NR)
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quaisquer obras de amplia¢do ou reforma nas edificacdes incompativeis ou prédios que abriguem
atividades incompativeis, exceto quando forem adotadas medidas atenuantes ou compensatorias,
de tal modo que as atividades possam ser consideradas compativeis, mediante aplicagdo do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV. (NR)

“Subseciao I (AC — LC 482/14)
Da Regularizacao das Edificacées Compativeis

As edificagdes compativeis definidas no art. 122 desta Lei devem requerer suas regularizacoes,
até a data a ser regulamentada através de ato do executivo, mediante o atendimento as medidas
atenuantes e compensatorias, além do cumprimento das penalidades a serem definidas em
regulamentagdo especifica, desde que se enquadrem nas seguintes situagdes: (NR — LC 559/17)

I - excedam o Coeficiente de Aproveitamento Bdasico permitido
para a Zona em que se situem, conforme previsto na Lei do Plano Diretor e nesta Lei; (AC — LC
482/14)

II - apresentem taxa de ocupagdo maior que a permitida nesta Lei,
para a Zona em que se situem; (AC — LC 482/14)

III - ndo tenham respeitado o nimero de pavimentos previsto nesta
Lei; (AC — LC 482/14)

IV - ndo tenham respeitado os afastamentos minimos previstos
nesta Lei, respeitado o art. 1.301 do Codigo Civil (Lei Federal n°® 10.406/2002); (AC — LC
482/14)

V - nao tenham respeitado a taxa de permeabilidade minima
prevista nesta Lei; (AC — LC 482/14)

VI - ndo tenham destinado o nimero minimo de vagas para
veiculos, e/ou 4rea para carga, descarga, embarque e desembarque dentro do lote, conforme
previsto nesta Lei; (AC — LC 482/14)

VII - possuam vaos de iluminagdo e ventilagdo menores que os
previstos no Codigo de Edificagdes, respeitado o art. 1.301 do Cddigo Civil (Lei Federal n°
10.406/2002); (AC — LC 482/14)

VIII — ndo tenham respeitado a area privativa da unidade
autonoma igual ao lote minimo permitido para a zona em que se situe; (AC — LC 482/14)

IX - apresentem riscos a estabilidade, a satide, a seguranga ¢ ao
bem estar dos ocupantes e da vizinhanga. (AC — LC 482/14)
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§ 1° - Nao se enquadram na previsdo de regularizagcdo deste artigo
as edificacdes situadas em areas publicas ou sem comprovacao de titulo de propriedade. (AC —
LC 482/14)

ECH48244 § 2° - A regularizacdo prevista neste artigo somente pode ocorrer apos a
comprovagdo de que a edifica¢do tenha sido iniciada ou esteja concluida, até¢ 8 de dezembro de
2017. (NR - LC 559/17)

§ 3° - Considera-se iniciada a edificagdo que esteja com a fase de
fundacao, estrutura e alvenaria concluidas. (AC — LC 482/14)

§ 4° - A regularizacdo das edificagdes previstas no inciso VIII, do
caput deste artigo, ndo autoriza o desmembramento do lote. (AC — LC 482/14)

Gesfae—U-fbaﬂa—ﬁ%G——]:%%/-}ﬁ § 5° - Outras desconformidades além das mencionadas no
caput deste artigo devem ser submetidas ao GTE (Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor),
que deve definir os critérios e possibilidades de regularizacdo. (NR — LC 559/17)

§ 6° - As edificagdes pertencentes as entidades assistenciais,
declaradas de utilidade publica, sdo isentas do pagamento de multas, ressalvada a realizagdo das
compensagdes necessarias para sua regularizagao. (AC — LC 482/14)

§ 7° - Quando a infragdao for cometida em area considerada Zona
Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2), as multas e medidas compensatorias devem ser
reduzidas pela metade e isentadas em Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1), em fungao
de seu carater de zona de regularizagdo especial e vulnerabilidade social. (AC — LC 487/15)
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§ 11 - Para a desconformidade descrita no inciso VII, do caput
deste artigo, o responsavel técnico deve apresentar solugdo técnica de engenharia e arquitetura
ou assinar um termo de responsabilidade. (AC)

REVOGADO

Art. 123-B - Pode ser exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, caso previsto nesta Lei, ou conforme decisdo do Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor
— GTE/PD, em fun¢do do grau de desconformidade e niveis de incompatibilidade identificados,
devidamente justificado, para quaisquer situacdes previstas no art. 123-A. (NR)

Art. 123-C - As edificagdes a serem regularizadas podem
apresentar uma ou mais irregularidades previstas no art. 123-A, neste caso, as medidas
atenuantes, € compensatdrias e penalidades aplicaveis sdo cumulativas. (NR)

Art. 123-D - Os valores referentes as medidas atenuantes, e
compensatorias e penalidades, devem ser depositadas no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano. (NR)

Art. 123-E - As edificacdes enquadradas nas condicdes de
regularizacdo previstas no artigo 123-A devem receber Certiddao de Regularizacdo, até que o
procedimento de regularizacdo seja totalmente concluido, para posterior expedi¢do do “Habite-
se”. (AC — LC 482/14)

§ 1° - Caso a obra a ser regularizada j& tenha sido concluida, a
Certidao de Regularizagdo deve ser expedida junto com o “Habite-se”. (AC — LC 482/14)

§ 2° - Somente apods a anexacao de documento comprobatorio do
devido recolhimento dos valores referentes as medidas atenuantes, e compensatorias €
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penalidades efou o seu devido cumprimento, bem como dos valores referentes as penalidades
aplicaveis, em favor do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a Prefeitura Municipal de
Uberaba pode emitir o “Habite-se”. (NR)

§ 3° - O recolhimento dos valores de que trata o § 2°, deste artigo,
ocorrerda de forma a vista ou parcelado, caso o Executivo Municipal entenda ser necessario a
regulamentagdo do parcelamento, em acordo com o §12 desta lei. (NR)

fegxﬁameﬁ%aeae—espeefﬁea—ﬁ%e——b%%}% Art. 123-F - Para a regularlzag:ao das edlﬁcagoes

de que trata esta Subsecdo, o interessado deve protocolar a documentacdo estabelecida em
regulamento, recolhendo aos cofres publicos as taxas devidas, com posterior envio ao setor
municipal responsavel pelo licenciamento, para andlise e definicdo das medidas atenuantes
compensatdrias, definidas em regulamentagdo. (NR)

Art. 123-G - Apoés as devidas andlises, e vistorias pelos orgdos
municipais competentes € notificacdo do requerente, o setor municipal responsavel pelo
licenciamento, deve enviar o processo a Secretaria Municipal de Fazenda para que seja emitida a
Guia de Arrecadacdo referente aos valores a serem recolhidos ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, conforme o caso.” (NR)

Art. 123-H- Todo tipo de edificagdo que tenha, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua area construida sem utilizagdo ha mais de 5 (cinco) anos, ressalvados

0s casos em que a situagdo decorra de restri¢des juridicas, serd considerada subutilizada. (AC —
LC 559/17)

§ 1° - Os imoveis nas condigdes a que se refere o caput deste artigo
devem ser identificados e seus proprietarios notificados para efetivar a providéncia considerada
adequada, ap6s procedimento administrativo que lhe assegure ampla defesa. (AC — LC 559/17)

§ 2° - Os proprietarios notificados devem, no prazo maximo de 1
(um) ano a partir do recebimento da notificagdo, tomar providéncias cabiveis e dar a destina¢ao
correta de uso. (AC — LC 559/17)

§ 3° - As construgdes enquadradas neste artigo devem estar
utilizadas acima do percentual exigivel no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento
da notificagdo.(AC — LC 559/17)

§ 4° - Decreto municipal especifico deve estabelecer, entre outras
regras: (AC — LC 559/17)

I - prazo e a forma para apresentagdo de defesa por parte do
proprietario; (AC — LC 559/17)

Praca Rui Barbosa, 250 — Centro — PABX: (34)3318-1700 — FAX: (34)3318-1755 — CEP 38010-240
www.camarauberaba.mg.gov.br — camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br


http://www.camarauberaba.mg.gov.br/

Camara Municipal de Uberaba

O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° XXXX — fls. 67)

II - casos de suspensdo de processo; (AC — LC 559/17)

IIT - setor competente para, apos apreciar a defesa, decidir pela
aplicacao do parcelamento, ocupagdo ou utilizagdo compulsoria do imével; (AC — LC 559/17)

IV - Multa. (AC — LC 559/17)

Art. 123-1- Toda constru¢ao deve ser executada e concluida no
prazo previsto no alvara de construgdo. (AC — LC 559/17)

Paragrafo Unico - A critério da PMU, o prazo do alvara de
construgdo pode ser revalidado, mediante solicitagdao do interessado, desde que a obra tenha sido
iniciada, salvo por motivo de for¢a maior ou caso fortuito, devidamente comprovados. (AC — LC
559/17)

Art. 123-J - Poderdo solicitar a regularizacdo das edificacdes
previstas nesta lei o proprietario do imével ou o titular de Compromisso de Compra e Venda, de
Cessao, de Promessa de Cessdo, ou outro documento equivalente. (AC — LC 559/17)

Secao 11
Dos Parametros para Zonas Especiais de Interesse Social 1

Art. 124 - Os parametros para o uso € a ocupag¢do do solo de cada
uma das Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) serdo definidos e aprovados, em
conjunto com o projeto de parcelamento do solo da area, por ato do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo tnico - Na defini¢do dos parametros para o uso ¢ a
ocupagao do solo das ZEIS 1 deverao ser observados os seguintes itens:

I — manutencdo dos padrdoes de ocupagdao adotados no local,
ajustados as condi¢des minimas de seguranga e salubridade;

II - adequacdo das exigéncias de regulamentacdo do uso e
ocupacdo do solo as condi¢des fisicas e geograficas especificas locais;

III - divulgacdo da legislacdo urbanistica em formato simplificado
para a populacdo residente.

Art. 125 - O uso predominante nas ZEIS 1 serd o residencial
unifamiliar ¢ multifamiliar horizontal ou vertical, sendo admitidos os usos misto e nao
residencial. (NR)

§1° — Para a admissdo de atividades de uso misto e ndo residencial,
deverdao ser considerados os parametros de uso e ocupagdo do solo, previstos para Zona
Residencial 2 (ZR 2), conforme disposto no Quadro 2 no Anexo II desta Lei, e desde que
atendam as seguintes condigdes: (NR — LC 542/16)
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I - as caracteristicas dos lotes e das edificagdes no interior das
respectivas ZEIS 1 para o desenvolvimento das atividades permitam garantir a seguranca € o
bem-estar da populagdo residente;

IT - sejam adotadas medidas atenuantes para tornar as atividades
compativeis com o uso residencial, permitindo garantir a seguranca e o bem-estar da populagao
residente.

§ 2~ REVOGADO (LC 542/16)

§ 3¢ - A ampliagdo ou reforma nas edificagdes que abriguem usos
nao residencial ja existentes nas ZEIS 1 somente sera aprovada pela Prefeitura caso as atividades
se compatibilizem com os pardmetros, para o uso € a ocupacao do solo, aplicaveis no respectivo
local, exceto referentes as obras de segurancga e higiene das edificagdes.

Art. 126 - Deverao ser adotados nas novas edificacoes das ZEIS 1,
pelo menos, os seguintes parametros relativos a intensidade de ocupacao:

I — nimero maximo de pavimentos igual a 2«(dets)4 (quatro); (NR)

I — afastamentos minimos laterais e de fundos, quando houver
abertura de vaos para iluminacdo e ventilacdo na fachada, iguais a 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros), exceto para atividades comerciais permitidas, que deverdo atender aos dispositivos
desta lei. (NR)

Paragrafo unico - Outros pardmetros relativos a intensidade de
ocupacao do solo poderdo ser definidos quando da regularizagao de cada uma das ZEIS 1, tendo
como referéncia os parametros previstos nesta Lei para a Macrozona em que se situe e as
particularidades locais.

Art. 127 - A aprovacdo de projetos de edificacdo nas ZEIS 1 se
dard mediante avaliacdo prévia do 6rgdo responsavel pela habitacdo. (NR — LC 542/16)
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CAPITULO V-A
DO ZONEAMENTO NA MACROZONA DE TRANSICAO URBANA EM EXPANSAO
(NR)

] volv serdo permitidas as seguintes zonas urbanas e
eixos mistos, definidas por ocasido do fornecimento de diretrizes urbanisticas quando do
parcelamento do solo, com uso e ocupagdo em conformidade com esta Lei; (NR)

I - Zonas de Chacaras 1 (ZCH 1), sendo que nas areas ainda nao

parceladas situadas na Macrozona de Transicdo Urbana, este-deve-ser-o-—zoneamento-adotadopara
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angdlise-de-uso-c-ocupacao-do-sole; (NR)

II — Zona Especial de Interesse Social 2 A (ZEIS 2 4), sendo que
para os parametros de uso e ocupagdo serdo adotados os de Zona Residencial 2, visando a
implantacdo de programa habitacional de interesse social unifamiliar edificado aberto €
multifamiliar vertical, com as seguintes diretrizes: (NR)

a) potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da
Lei do Plano Diretor {Eet-359/2006), sendo que para as ZEIS 2 o numero maximo de pavimentos
sera de 4; (NR)

b) uso residencial unifamiliar, sendo proibido o uso multifamiliar
vertical para as Zonas de Chacaras 1 (ZCH1); (NR)

e) as vias arteriais e coletoras, mencionadas na alinea anterior,
serdo classificadas respectivamente como Zena-MistatHZM1eZona-de-Coméreioe-Servicos2
£€52) Eixo Misto 1 e 2, e os Eixos de Desenvolvimento classificados como ZEMP 6 A, com
dimensodes e usos em conformidade com esta Lei; (NR)

f) nfe poderdo ser do tipo loteamento de acesso controlado
feehado—nem e condominio urbanistico (vertical e horizontal), conforme definido na Lei de
Parcelamento do Solo; (NR)

g) poderdo ser aceitos lotes classificados como Zona Especial de
Interesse Social 2A — ZEIS 2 A, com dimensdes e usos em conformidade com a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, inseridos no percentual de 40% de area vendavel remanescente,-menetonadeos
na—alinea—d, ¢ ndo localizados nas vias arteriais, coletoras, ¢ Eixos de Desenvolvimento e nao
obrigatoriamente integrantes do programa em parceria com os Governos Federal, Estadual ou
Municipal; (NR)

h) considerando-se os 60% de area vendavel mencionados na
alinea c deste artigo, poderdo existir lotes integrantes do-PMEMV-destinados-a-faixa—te-afaixa2
de programa em parcerla com 0s Governos Federal Estadual ou Mun1c1pal seﬂde—qﬂe—es—}e’fes
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IIT — Zona Residencial 1 (ZR1), Zona Residencial 1 A,/B, Ce D
(ZR1 A, B, C e D), Zona Residencial 2 (ZR2), Zona Residencial 3 (ZR3), destinadas somente a
implantacdo de loteamentos de acesso controlado feehades e condominios urbanisticos, nao
classificados como Zona Especial de Interesse Social, independente de sua localizagdo na
Macrozona de Transi¢ao Urbana, condicionado a execugdo pelo empreendedor, além das demais
exigéncias previstas na legislacdo pertinente, de ligagdes vidrias indispensaveis, para garantir o
acesso seguro a area, e implantacdo de equipamentos comunitarios, em fun¢ao do aumento no
adensamento populacional, a serem definidos pela Secretaria de Planejamento, ouvidas as demais
secretarias e orgdos da PMU, e o Conselho de responsavel pelo Planejamento e Gestdo Urbana,
com as seguintes diretrizes: (NR)

a) potencial construtivo de acordo com a Macrozona de Transi¢ao
Urbana em—que—se-sitie, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Eet+359/2606); (NR)

b) pederao deverao ser reservadas areas para usos comerciais e de
servigos, nas vias arteriais e coletoras, que serdo classificadas respectivamente como Zena-Mista—+

EMeZona—de—-Coméreto—e-Servicos2+(ZES2) Eixo Misto 1 ou 2 (Em 1 ou 2), conforme

definido no processo de diretrizes e com dimensdes € usos em conformidade com esta Lei; (AC —
LEI COMP. 475/2014)

IV — Zona Empresarial 2 (ZEMP 2) e Zona Empresarial 4 (ZEMP
4), destinadas a implantacdo de parcelamento com fins empresariais e industriais
independentemente de sua localizacdo na Macrozona de Transi¢do Urbana, e preferencialmente
localizados ao longo das rodovias e do Anel Rodoviario Federal, bem como na area contigua a
ZPE, mediante analise da SEDEC e do Conselho de responsavel pelo Planejamento e Gestdo
Urbana, com as seguintes diretrizes: (NR)

a) potencial construtivo de acordo com a Macrozona de Transi¢ao
Urbana em—gue—se-sitie, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do
Anexo II da Lei do Plano Diretor (Eet+359/2606). (NR)
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IV — Eixos Misto 1, 2, 3 e 4, a serem classificados no processo de
diretrizes urbanisticas com a seguinte diretriz: (AC)

a) potencial construtivo de acordo com a Macrozona de Transicao
Urbana, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da Lei do
Plano Diretor. (AC)

Art. 127-D - REVOGADO (LC 539/2016)
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Art. 127-E — Na Macrozona de Transigdo Urbana do Nucleo de
Desenvolvimento da Baixa serd permitida exclusivamente a implantagdo de Zonas de Chacaras 1
(ZCH 1), Zonas de Interesse Social 2 e Eixos Mistos 1, 2 e 3, sendo que nas areas ainda nao
parceladas situadas na Macrozona de Transi¢ao Urbana, este, a ZCH 1 deve ser o zoneamento
adotado para analise de uso e ocupacao do solo. (NR)

Art. 127-F - Na Macrozona de Transi¢cdo Urbana dentro da APA
do Rio Uberaba devera ser seguido as defini¢des do Plano de Manejo da APA do Rio Uberaba e
legislacao especifica do local. (NR)

CAPITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

desericao-dostimites-dasZonas-tratadasnestalet: REVOGA

Art. 129 - Serdo examinados de acordo com as exigéncias da
legislacdo vigente a época da solicitacdo, os processos de licenca para obras e edificagdes, bem
como os de licenca para localizacdo e funcionamento.

Paragrafo unico - No caso de projeto aprovado anteriormente a
data de vigéncia desta Lei, e que:

I — n3o tenham obtido licenca para construir: deverdo ser
reanalisados, de acordo com os parametros desta Lei;

IT — tenham obtido licenca para construir, mas ndo deram inicio a
construgdo: terdo 01 (um) ano para dar inicio as obras e 1 (um) ano para término das mesmas,
podendo este prazo ser majorado em funcdo do porte da obra, desde que a obra ndo seja
paralisada, e a critério do Conselho de-responsavel pelo Planejamento e Gestdo Urbana; (NR)

IIT — tenham obtido licenga para construir, tenham dado inicio a
constru¢do, mas nao tenham concluido as obras: os proprietarios serdo notificados e deverdo
apresentar justificativa, que serd submetida ao Conselho de-tresponsavel pelo Planejamento e
Gestao Urbana, que determinara o prazo para o término das mesmas; (NR)

IV — tenham obtido licenca para construir e tenham finalizado as
obras a época de vigéncia desta lei, mas ndo tenham obtido o “habite-se”: terdo direito a habite-
se, desde que comprovada a edificagdo a época de vigéncia desta Lei, por meio de fotografia
aérea oficial, datada, ou comprovantes de pagamento de impostos ou taxas.

Art. 130 - Serdo objeto de lei as matérias que tratem de:

I - criacdao, modificagdo ou extingao de Zonas Urbanas;

Praca Rui Barbosa, 250 — Centro — PABX: (34)3318-1700 — FAX: (34)3318-1755 — CEP 38010-240
www.camarauberaba.mg.gov.br — camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br



http://www.camarauberaba.mg.gov.br/

\\D . " :M:
Camara Municipal de Uberaba

O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° XXXX — fls. 74)

IT - alteracdo das normas, de uso e ocupagdo do solo, previstas

nesta Lei, exceto a inclusdo e exclusdo de atividades enquadradas no Quadro 2 no Anexo II desta
Lei;

III - alteragcdo dos empreendimentos e das atividades considerados
de impacto urbano e ambiental para efeito da aplicacdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV; (NR)

IV - revisdo de parametros para vagas de veiculos.

Art. 131 - Serdo objeto de votacdo na Camara Municipal, ouvidos
o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor = GTE/PD e o Conselho Municipal de
responsavel pelo Planejamento e Gestao Urbana, as matérias que tratem de: (NR)

I - ajustes nos limites das Zonas Urbanas;

II - alteragdo de atividades enquadradas nos usos, de acordo com o
Quadro 2, no Anexo II desta Lei.

Art. 132 - Sera estabelecida por regulamentagdao do Executivo a
Ficha de Consulta Prévia ou a Consulta de Viabilidade para a instalagdo de atividade ou
construgdo de edificacdo, sendo a Ficha de Consulta Prévia procedimento obrigatério para o
inicio dos processos de licenciamento. (NR — LC 542/16)

Art. 132-A - Fica o Poder Executivo responsavel por transferir para
local apropriado, mediante autorizacdo legislativa, as associacdes que tenham titulo de utilidade
publica municipal e cujas atividades sejam incompativeis com as Zonas Residenciais situadas nas
Chécaras Bougainville. (AC — LEI COMP. 475/2014)

Paragrafo Unico - As despesas de transporte e construgdo das
dependéncias nos mesmos moldes correrdo por conta do Municipio. (AC — LEI COMP.
475/2014)

Art. 133 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo,

revogadas as disposicdes em contrario, especialmente a Lei Complementar n® 034 de janeiro de
1995 e suas alteracdes.

Uberaba (MG), 19 de junho de 2018.

Paulo Piau Nogueira
Prefeito Municipal

Antonio Sebastido de Oliveira
Secretario Municipal de Governo

Nagib Galdino Facury
Secretario Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana
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ANEXO1
MAPAS DE ZONEAMENTO URBANO

Mapa 1 - Zoneamento da Cidade de Uberaba

Mapa 2 - Zoneamento de Peiropolis Conforme lei especifica (NR)
Mapa 3 - Zoneamento de Ponte Alta

Mapa 4 - Zoneamento da Baixa

Mapa 5 - Zoneamento da Capelinha do Barreiro

Mapa 6 - Zoneamento de Sao Basilio

Mapa 7 - Zoneamento de Santa Fé

Mapa 8 - Zoneamento-doParque-do-Café¢ Zoneamento de Santa Rosa

(NR)
Mapa 9 - Zeoneamento-de-SantaResa Zoneamento das Chacaras Praia
do Rio Claro (NR)

Mapa 10 - Zeneamento-das-ChéearasPrata-doRto-Clare Zoneamento
dos Eixos de Desenvolvimento (NR)

Mapa 11 - Zeneamento—dos—Eixos—de-Desenvolvimento— Zoneamento
do Distrito Empresarial - Distrito Industrial III (NR)

Mapa 12 - Zoneamento-do-DistritoEmpresarial—
—— Distrito-IndustrialHH Zoneamento da Palestina (AC)

Mapa 13 - Zoneamento de Sao Basilio (AC)
Mapa 14 — Zoneamento Intervales (AC)

Mapa 15 - Areas ZESP 2- Parque Tecnologico (AC)
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